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KIINTEISTOKAUPAN ESISOPIMUS (LUONNOS)

Myyja

Ostaja

Kiinteistokaupan esisopimus perustuu Ylivieskan kaupunginhallituksen padtékseen
x.x.2025 § x

Ylivieskan kaupunki, 0190557-3 (jaljempdna ("Kaupunki”)
Kyostintie 4
84100 Ylivieska

Lehtonen Yhtiét Oy, 0227581-7 (jaliempdand ("Yhtio")
Ahjotie 17
96320 Rovaniemi

Esisopimuksen taustaa ja tavoite

Kaupan kohde

Yhtiolla on Ylivieskassa toimitilat Koskipuhdon kaupunginosassa Tehdastiella. Toiminto-
jen kasvaessa nykyisella tontilla ei ole mahdollista laajentaa. Logistiikkatoiminnalle on
tarve asemakaavoituksella luoda edellytykset laajentumiseen uudelle alueelle, joka
mahdollistaa logistiikkakeskuksen rakentamisen piha-alueineen sekd@ mahdollistaa laa-
jentamisen myos tulevaisuudessa.

Kaupunki ja Yhtié ovat allekirjoittaneet 16.4.2024 aiesopimuksen. Aiesopimuksen tavoit-
teena on laatia asemakaava, joka mahdollistaa logistiikkakeskuksen rakentamisen.

Aiesopimuksen mukaisesti Kaupunki ja Yhtio ovat allekirjoittaneet esisopimuksen
osasta aluetta 25.6. 2024, kaupunginvaltuuston 12.6.2024 § 196 hyvaksyman paatok-
sen mukaisesti.

Asemakaavaehdotus on edennyt hyvidksymisvaiheeseen. Asemakaavaehdotuksen ja
allekirjoitetun esisopimuksen mukaisen luovutettavan alueen koko on tarkentunut ja
lagjentunut diemmasta. Tdman esisopimuksen kaupan kohteena olevat madaraalat kiin-
teistdistd muodostavat aiemmin allekirjoitetun esisopimuksen kaupan kohteena olevien
kiinteistdjen madrdalojen kanssa luovutettavan asemakaavaehdotuksen mukaisen ton-
tin. Tontin kokonaispinta-ala on noin 177 946 m2 (17,7946 ha).

Kaupan kohde on liitekarttaan (Liite 1.) rajattu ja merkitty noin 57 104 m2 suuruinen
alue, joka koostuu madraaloista Kaupungin omistamista kiinteistoista:

1. madraala kiinteistdstd 977-406-13-191 Eevankangas, pinta-ala noin 20 474 m?2
2. madraala kiinteistostd 977-406-134-1 Lehtonen, pinta-ala noin 36 630 m2

Kaupan kohde ja sen ulottuvuus tarkentuvat ja tdsmentyvat asemakaavassa ja tonttija-
ossa. Kaupan kohteena olevan alueen rajat ja pinta-ala madritelladan lopullisessa kaup-
pakirjassa.
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Kauppahinta muodostuu esisopimuksen allekirjoitushetkellad seuraavasti:

Asemakaavan mukaisen ja rekisterdidyn tontin maapohjan luovutushinta on 2,50 €/m?2.
Kauppahinta perustuu kaupungin teollisuustonttien hinnoitteluun vastaavissa kohteissa,
kun tontin pinta-ala on yli kymmenen (10) hehtaaria. Kaupan kohteena olevan alueen
kauppahinta, liitteend olevan sopimusalueen mukaan, on (2,50 € x 57 104 m?2)

142 760,00 euroa.

Lopullinen kauppahinta maaraytyy tontin pinta-alan ja edelléd mainitun yksikkéhinnan
perusteella.

Sopimusosapuolet sitoutuvat tekemadn edellad kaupan kohteessa mainitusta kiinteis-
tostd lopullisen kaupan seuraavien edellytyksien tayttyessa.

Lehtonen Yhtiot Oy:n hallituksen seka Ylivieskan kaupungin toimivaltaisen viranomai-
sen on hyvaksyttava kiinteistokauppa.

Kaupan kohdetta koskeva asemakaava on lainvoimainen ja asemakaava mahdollistaa
logistiikkakeskuksen rakentamisen.

Alueella sijaitsee Herrfors Oy:n pohjois-eteld sdhkonsiirron ilmajohto karttaliitteen mu-
kaisesti, linja rajoittaa lisdalueen hyédyntamistd. Osapuolet ovat sopineet 20.9.2024
Herrfors Oy:n kanssa pidetyssd palaverissa, ettd ko. ilmajohdon siirtokustannuksesta
vastaa Yhtid ja Herrfors Oy.

Ostajan oikeudet ja valtuudet

Esisopimuksen siirto

Yhtiolla on oikeus kustannuksellaan tdmdan esisopimuksen allekirjoituksella.

tehda alueella pohjatutkimuksia ja muita perustamistavan valinnan ja suunnittelun
edellyttdmia tutkimuksia sekd alustavia maaperdadn liittyvid rakennustoitd.

hakea rakentamiseen liittyviad viranomaislupia kuten maisematyélupaa ja rakennuslu-
paa/rakentamislupaa sekd muita rakentamiseen liittyvid viranomaislupia.

Yhtidlla on tdmadn esisopimuksen voimassaollessa oikeus siirtéé tdma esisopimus ja
sen mukaiset oikeudet ja velvollisuudet toiselle Yhtidon kokonaan omistamalle yhtidlle.

Sopimuksen voimaantulo ja raukeaminen

Tama sopimus tulee voimaan, kun kaupungin toimivaltaisen padatdselimen sopimusta
koskeva padtdés on saanut lainvoiman ja sopimus on molempien osapuolten allekirjoit-
tama.

Tama sopimus on voimassa 25.6.2029 saakka tai kunnes tassa esisopimuksessa erik-
seen mainitut kaupan toteutumisen edellytykset ovat tayttyneet ja lopullinen kiinteis-
tonkauppakirja tontista on allekirjoitettu.
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Mikali esikauppakirjan ehtona olevat viranomaispdadatdkset on voimassaoloajan padtty-
essd tehty, mutta ne eivdat ole vield kaikilta osin saaneet lainvoimaa, voimassaoloajan
pidennyksestd sovitaan erikseen.

Mikdli myyja tai ostaja rikkoo esikauppakirjan ehtoja kieltdytymalla tekemdsta lopullista
kauppaa edelld mainittujen kaupan toteutumisen ehtojen tayttyessd, on ehtoja rikkova
osapuoli velvollinen suorittamaan toiselle osapuolelle sopimussakkona 50.000,00 (vii-
sikymmentdtuhatta) euroa.

Lopullinen kauppakirja

Edella esitettyjen kaupan edellytysten tayttyessd osapuolet sitoutuvat tekemadn liit-
teend (Liite 2.) olevan kauppakirjaluonnoksen mukaisen kiinteistokaupan.

Allekirjoitukset

Tata esisopimusta on tehty kolme yhtdpitavaa kappaletta, yksi myyijdlle, yksi ostajalle
ja yksi kappale kaupanvahvistajalle.

Ylivieskassa kuun . pdivand 2025

YLIVIESKAN KAUPUNKI

Maria Sorvisto
Kaupunginjohtaja

Hyvaksyn tdman kauppakirjan ja sitoudun noudattamaan sen ehtoja.
Aika ja paikka edellad mainitut

LEHTONEN YHTIOT OY

Antti Jussila
Toimitusjohtaja

Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd kaupunginjohtaja Maria Sorvisto Ylivieskan kaupun-
gin puolesta luovuttajana ja toimitusjohtaja Antti Jussila Lehtonen Yhtiot Oy:n puolesta
luovutuksensaajana ovat allekirjoittaneet tdmadn esisopimuksen ja ettd he ovat olleet
yhtd aikaa 1adsnd sopimusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkil6lli-
syyden ja todennut, ettd luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 8:ss& sadadetylla
tavalla.

Ylivieskassa. pdivanad kuuta 2025
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Karttaliite

Herrfors Oy:n pohjois-eteld

st@hkonsiirron ilmajohto

1.maaraala kiinteistosta 977-406-13-191, pinta-ala n. 20 474 m2
2. madraala kiinteistosta 977-406-134-1, pinta-ala n. 36 630 m2

Pinta-ala yhteensa n. 57 104 m2
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Esisopimus . 2025
Ylivieskan kaupunki / Lehtonen Yhtiét Oy
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KAUPPAKIRJA (LUONNOS)

Kiinteistokauppa perustuu Ylivieskan Kaupunginhallituksen/kaupunginvaltuuston lain-
voimaiseen pddtokseen x.x.xxxx § x

Myyja
Ylivieskan kaupunki, 0190557-3
Kyostintie 4
84100 Ylivieska

Ostaja

Lehtonen Yhtiot Oy, 0227581-7
omaan tai perustettavan tai jo perustetun yhtion lukuun

Ahjotie 17
96320 Rovaniemi

Kaupan kohde

Kiinteistdétunnus: 977-

Kunta: Ylivieska 977
Rekisteriyksikkolaji:  Tontti

Pinta-ala: m2

Katuosoite: , 84100 Ylivieska

Kaavatilanne
Tontti on hyvaksytyn voimassa olevan asemakaan mukaista korttelialuetta (x).

Kauppahinta

Kauppahinta on xx (x) euroa.

Kaupan muut ehdot
Taman kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty tassa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta kokonaisuudessaan maksetaan viimeistddn kuukauden kuluessa kauppa-
kirjan allekirjoittamisesta. Maksun viivéstyessd ostaja on velvollinen maksamaan
erddntyneelle kauppahinnalle korkolain mukaista viivastyskorkoa.

2. Omistus-ja hallintaoikeuden siirtyminen
Omistus- ja hallintaoikeus myytyyn tonttiin siirtyvét ostajalle, kun kauppahinta on mak-
settu.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kiinteistoon ei ole vahvistettu kiinteistokiinnityksia.

4. Kaupan kohteeseen kohdistuvat rasitteet ja rasitukset
Kiinteistorekisteriotteen mukaan kiinteistdoon ei kohdistu/kohdistuu rasitteita ja rasituk-
sia.

5. Verot, maksut ja vastuu vahingosta
Myyjd vastaa kiinteistosta suoritettavista veroista ja maksuista sekd kiinteistéd kohdan-
neista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle. Ostaja vastaa
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edelld mainituista veroista ja maksuista sek& vahingoista omistusoikeuden siirtymisen
jalkeen.

Ostaja maksaa kauppakirjan laatimisesta aiheutuvat kulut sekd kaupanvahvistajan
palkkion.

Ostaja maksaa tontin kiinteistonmuodostamiskustannukset.

Ostaja vastaa lainhuudon hakemisesta ja kauppaan liittyvdn varainsiirtoveron maksa-
misesta. Ostaja on tietoinen lainhuudon hakemisen kuuden kuukauden maardaajasta.

6. Liittymismaksu

Ostaja vastaa liittymismaksuista ja muista vesihuoltolain (119/2001) kiinteistén omista-
jalle tai haltijalle asettamista velvoitteista.

7. Kohteeseen tutustuminen

Ostaja on kaynyt kiinteistolla ja tarkastanut kiinteistdn, sen alueen ja rajat sekd tutustu-
nut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut nditd seikkoja kaupan kohteesta
esitetyistd asiakirjoista saataviin tietoihin. Ostajalla ei ole huomauttamista ndiden seik-
kojen osalta.

8. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistda koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutorekisterin ote
2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisteriote
4. Karttaote

9. Rakentamisvelvoite

Ostaja vastaa siitd, ettd myytavalle tontille rakennetaan asemakaavan, rakennusjdrjes-
tyksen ja hyvaksyttyjen piirustusten mukainen uudisrakennus kolmen vuoden kuluessa
kaupantekohetkestd siihen valmiusasteeseen, etté rakennusvalvontaviranomainen voi
siind suorittaa rakennusluvan edellyttdmadn hyvaksyttavan loppukatselmuksen. Kau-
punki voi hakemuksesta pidentaa téssa tarkoitettua rakentamisaikaa.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten suoritta-
misesta ja maaperdn edellyttamistd hankkeen toteuttamiseen liittyvistd rakenteellisista
ratkaisuista.

10. Johtojen ym. sijoittaminen

Kiinteisténomistaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistda palvelevien
tarpeellisten johtojen, muuntajien, laitteiden yms. ja niiden kiinnikkeiden seka jalankul-
kutasojen ja jalankulku-ulokkeiden ja niiden katosten kannattimien sijoittamisen kiin-
teistolle, sen yli ja silla sijaitseviin rakennuksiin.

Tdssd tarkoitetusta toimenpiteestd kiinteistdnomistajalle aiheutuva suoranainen haitta
tai vahinko korvataan erikseen tehtdvdan sopimuksen mukaisesti.

11. Kadun ja yleisen alueen kunnossa- ja puhtaanapito

Kiinteistonomistajan velvollisuus pitdd kunnossa ja puhtaana tonttiin rajoittuva katu- ja
yleinen alue madrdaytyy sen mukaan kuin laissa kadun ja erdiden yleisten alueiden kun-
nossa- ja puhtaanapidosta on saddetty sekd asianomaisissa kunnallisissa sddnndissa
on madrdtty
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12. Vallintarajoitus

13. Sopimussakot

14. Irtaimisto

Ostaja sitoutuu olemaan myymatta tai muutoin luovuttamatta kiinteistéd rakentamat-
tomana edelleen ennen sopimuskohdassa 9 mainitun rakentamisvelvoitteen taytta-
mistd, ellei myyja anna tahan kirjallista suostumustaan.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 6, 10, ja 11 mainitut sopimusehdot kiinteistdd kos-
keviin vastaisiin luovutuskirjoihin.

Ostaja sitoutuu ottamaan kohdissa 12 ja 13 mainitut sopimusehdot kiinteistdd koske-

viin vastaisiin luovutuskirjoihin, mikali kiinteistd luovutetaan tdman kauppakirjan ehto-
jen vastaisesti rakentamattomana edelleen ilman kaupungin suostumusta.

Mikali ostaja laiminlyd edelld sopimuskohdassa 9 mainitun rakentamisvelvoitteen tayt-
tamisen, hdn on velvollinen suorittamaan kaupungille sopimussakkona 20 % kauppa-
hinnasta joka vuosi, kunnes velvoite on taytetty.

Mikali ostaja luovuttaa kiinteistén sopimuksen vastaisesti rakentamattomana edelleen
ennen sopimuskohdassa 9 mainitun rakentamisvelvoitteen tayttamistd, han on velvolli-

nen suorittamaan kaupungille sopimussakkona kauppahinnan kertasuorituksena.

Kaupunki voi vapauttaa kiinteistén omistajan joko kokonaan tai osittain téssd sopimus-
kohdassa tarkoitettujen sopimussakkojen suorittamisesta.

Mikali ostaja muutoin rikkoo t&até sopimusta, hdn on velvollinen korvaamaan myyjalle
tasta aiheutuvan vahingon.

Taman kiinteistdkaupan yhteydessd ei ole myyty irtaimistoa.

Allekirjoitukset

Tata kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavad kappaletta, yksi myyjalle, yksi ostajalle ja

yksi kappale kaupanvahvistajalle.

Ylivieskassa, kuun . pdivand 202_

YLIVIESKAN KAUPUNKI

Etunimi Sukunimi
asema

Hyvdksyn tdman kauppakirjan ja sitoudun noudattamaan sen ehtoja.
Aika ja paikka edelld mainitut

LEHTONEN YHTIOT OY

Etunimi Sukunimi
asema yhtiéssa
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Kaupanvahvistajan todistus

Kaupanvahvistajana todistan, ettd Etunimi Sukunimi Ylivieskan kaupungin puolesta luo-
vuttajana ja Etunimi Sukunimi  Lehtonen Yhtiot Oy:n puolesta luovutuksensaajana
ovat allekirjoittaneet tdman luovutuskirjan ja ettd he ovat olleet yhtd aikaa lasna luovu-
tusta vahvistettaessa. Olen tarkistanut allekirjoittajien henkildllisyyden ja todennut, ettd
luovutuskirja on tehty maakaaren 2 luvun 1 §:ssé saddetylla tavalla.

Ylivieskassa . pdivnd kuuta 202_
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