Lausunto rakennusjarjestysehdotuksesta

Teknisten palveluiden lautakunta 25.03.2025 § 26
2105/10.03.00.00/2023

Valmistelija vs. kaupunginarkkitehti Esa Taka-Eilola

Rakennus- ja ymparistdlautakunta on kokouksessaan 5.12.2023 § 85
paattanyt kaynnistaa vuonna 2011 voimaan tulleen rakennusjarjestyksen
uudistamistyon. Rakennusvalvonta on valmistellut uutta
rakennusjarjestysta Kuntaliiton mallirakennusjarjestyksen pohjalta
yhteispalaverein kaupungin teknisen toimen viranhaltijoiden ja
seutukunnan rakennusvalvontojen kesken.

Rakennusjarjestyksen uudistuksen keskeisena taustavaikuttimena on
1.1.2025 voimaan tullut uusi rakentamislaki, jossa rakentamista
saatelevien erilaisten lupien maara on kokonaisuudessaan vahentynyt.
Rakentamislupa korvaa kattavasti maankayttd- ja rakennuslain mukaisen
rakennus- ja toimenpideluvan seka toimenpideilmoituksen.
Maisematydlupa, purkamislupa ja purkamisilmoitus sisaltyvat myos uuteen
rakentamislakiin.

Rakentamislain 42 § maarittaa, mille rakentamishankkeelle tulee jatkossa
hakea rakentamislupa. Rakentamislaissa luvanvaraisuudesta vapautettua
rakentamista voidaan kuitenkin ohjata tietyiltd osin rakennusjarjestyksella,
mm. kokoon ja soveltuvuuteen liittyvin maarayksin. Erikseen maariteltyjen
rakennelmien rakennuspaikalle sijoittaminen voidaan rakennusjarjestyksen
perusteella maarata rakentamislupaa edellyttavaksi.

Rakennusjarjestyksella voidaan myds ohjata rakennuspaikkaa ja sen
muodostumiseen vaikuttavia tekijoita. Tallaisia ovat mm. rakennuspaikan
vahimmaiskoko, rakentamisen maara kaavoittamattomilla alueilla,
rakentamistapa ja seka rakennuspaikan varusteet. Naista viimeisista
esimerkkeina aidat, istutukset, leikkimokki ja koiratarha.
Rakennusjarjestyksella ei kuitenkaan voi kumota tai muuttaa
oikeusvaikutteisen yleiskaavan, asemakaavan tai rakentamista koskevan
lainsaadanndn maarayksia.

Rakennusjarjestyksessa voidaan osoittaa suunnittelutarvealue
(alueidenkayttolaki § 16), jolla rakentamisluvan myontadminen edellyttaa
myodnteista sijoittamislupapaatdsta. Suunnittelutarvealueiden
kokonaismaaraa ei ole rajattu, ja vastaavasti koko kunta voidaan maaritella
yhdeksi kokonaiseksi suunnittelutarvealueeksi. Sijoittamisluvan
myontamisen ehdot ovat kdytanndssa samat kuin olivat maankaytto- ja
rakennuslain mukaisella suunnittelutarveratkaisulla.
Rakennusjarjestyksessa tai oikeusvaikutteisessa yleiskaavassa maaritetyn
suunnittelutarvealueen voimassaoloaika on enintaan 10 vuotta kerrallaan.

Rakennusjarjestyksen uudistamistyd on edennyt ehdotusvaiheeseen.
Rakennus- ja ymparistdlautakunta pyytaa teknisten palveluiden
lautakunnan lausuntoa rakennusjarjestysehdotuksesta.

Esittelija tekninen johtaja Markku Lehkonen

Paatdsehdotus Teknisten palveluiden lautakunta lausuu, etta lautakunnalla ei ole
huomautettavaa rakennusjarjestysehdotuksesta.



Asian kasittely Asiantuntijana kuultiin vs. kaupunginarkkitehti Esa Taka-Eilolaa seka
johtava rakennustarkastaja Harri Haivalaa. Haivala poistui kokouksesta
asian kasittelyn jalkeen klo 13:42.

Paatos Hyvaksyttiin.



