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Otsikko:

HAKEMUS

Asemakaava-alueella kiinteistéjen vdlissd olevan yhteisen ojan sijainti ja
kunnossapito

Vireillepanija

84100 YLIVIESKA

Kiinteisto
977-406-11-114

omistama kiinteistd 977-406-11-114 sijaitsee Ylivieskan
kaupungin asemakaava-alueellq, - kaupunginosassa osoitteessa

Kaavoitus ja muut kiinteistot

Alueella on voimassa Ylivieskan kaupunginvaltuuston 4.2.2019 § 3 hyvaksyma
asemakaava, jossa em. kiinteistdé on kaupunginosan (8.)
asuinpientalojen (AO) korttelin

Tontti rajautuu lannessda Katajaojaa myoétdilevadan puistoon (VP), pohjoisessa
kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten kortteliin (YK) sekd iddssa
saman AP-korttelin muihin tontteihin. Tontille on kulku |l koutta, tontin
ollessa ns. kirvesvarsitontti.

B ciinteisto rajautuu iddssa kiinteistaon 977-406-11-83 ( )
ja 977-406-11-84 joista ensinmainitun omistavat

ja jalkimmimmain

N 4 ¢

Ay

N

Kuva 1. Alueella on voimassa Ylivieskan kaupunginvaltuuston 4.2.2019 hyvaksyma asemakaava,
missd asian vireillepanneen kiinteisto sijaitsee korttelin [l rojoutuen
sijaitsevaan puistoon (VP).

Asia
I okennusvalvonta- ja ympdristénsuojeluviranomaisessa

vireillepanemassa asiassa on kyse ojasta, joka sijaitsee kiinteistdjen 977-406-
11-114 seka 977-406-11-83 [l jo 977-406-11-34 | valissa.
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I < Gan rakennushankkeen yhteydessa on tullut esille em. ojan sijainti,
mahdollinen putkittaminen sekd ojan kunnossapito.

asiaa koskeva kirjelméa 20.7.2021.
ovat osoittaneet ympdristénsuojeluviranomaiselle kirjeen, joka

kuuluu seuraavasti:

"Oja kulkee kokonaisuudessaan WNykyiseHddn oja mutkittelee
neljddn suuntaan eikd veda kunnolla. halusivat putkittaa ojan
ensin poistamalla ojan pohjalta 10-20 cn mutakerroksen ja laittamalla salaojan
ja sadevesiputken. Taytté salaojasepelilld ja painauma keskelle rajaa. Myos

kanssa asiasta olomme suullisesti sopineet. Hanke oli jo kdynnissd, kun
ilmoitti, etted ei annakaan kaivinkoneen tulla tontilleen.

Tyoén suorittamien kunnolla olisi edellyttényt, ettd kaivinkoneem toinen tela
kulkee - puolella. Jouduimme palauttamaan putket kauppaan. Mullat,
murskeet, kaivinkone ja muut kalustokustannukset jaivat meiddn ja

vahingoksi ainut motiivi asiassa lienee kiusanteko, koska
kuivatussyvyyden lisdéadminen olisi hyédyttanyt hdntakin.

on nyt vetanyt ojaan lupaa kysymdatta kolme putkea. Yksi liiterin alta
ja kaksi tulevan varastonsa pohjasta. En ole mitannut, mutta ainakin yksi, ellei
kaikki ulottuvat tonttimme puolelle.

_ rakennuksen valmistuttua ojan kunnostaminen muuttuu entisté
haasteellisemmaksi. Koska [} estaa ojan kunnostamisen kaikin keinoin,
toivoisin, ettd kun hén nykytilanteessa hyddyntdd ojaa yhta paljon kuin mekin,
niin hdn korjaisi ojan kulkemaan keskelld rajaa omalla kustannuksellaan. Témé
olisi 1-2 tunnin ty6 kaivinkoneella. Talld hetkelld ojan kunnossapito, IGdhinnd
trimmerdinti ja haravointi, on tdysin meiddn vastuulla.

Kun oja olisi keskella rajaa, niin kumpikin voisi niittdd omaa puoltansa, eikd
tarvitsisi riidella kustannuksista viikoittain. Molempien putket pysyisivét oman
tontin puolella.

Toivoisin, ettd téma asia otettaisiin huomioon |l rakennusiupaa
kdsiteltGessa, koska olisi varmasti kaikkien etu, etta asia saataisiin ratkaistua ja
oja olisi kunnossa ennen kuin rajalla on enema&a rakennuksia
hankaloittamassa."”

I irjceseen liitetty, tilannetta kuvaava karttapiirros on esitetty kuvassa 2.

Kuva poistettu henkil6tietojen takia.

Kuva 2. I Kirieeseen on liitetty kartta, jossa esitetaan kiiteistojen sijainti sekd raja-alueella
oleva oja.

Kuuleminen

- kirjeestd on pyydetty vastinetta kiinteistén 977-406-11-84 omistajilta,

Heiddn vastineessaan 17.3.2022 todetaan seuraavaa:

“Kirjelmassaan, jonka || koupungille Iahettanyt, han ei mainitse, etta
kyseinen rajaoja on v. 2020 heindkuussa yhteisesti sopien vanhaa ojan pohjaa
noudattaen |l toimesta jo kunnostettu/kaivettu.

Ainut pieni miinus jai kaupungin jo ||l valiseen rajojaan, josta mainitsin
I sitc pitaisi hieman syventad n. 10-15cm. Sovittiin ettd han siitd

asianosaisena ilmoittaa han sen kylla olisi kdynyt takuuseen
syventdvdn. Han ei ole siitd informoinut.
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Oja ei ole | puolella "kokonaisuudessaan” kuten han on kirjelmdssaan
maininnut. Sen voi tarkistaa Mittamiehen laittamista rajapyykeistd. Oja

kaivettiin kokonaan [ jo I puolelta, hanen puolelleen ei saanut
edes osaa hdnelle kuuluvista ojamaista laittaa.

I - B cisen rajaojan maat [l 1ostasi minun traktorin

kdrryyni, jonka miné jouduin kokonaisuudessaan maksamaan. Ja sitten ndma
salaoja putket ne on asentanut maan rakennuksen ammattilaiset,

En usko niiden olevan milladn muotoa vadarassa paikassa. Ehdotin
jo 2020 kevaalla |l ettc kaivetaan tuo oja ennen kuin han kaivattaa
liiterin pohjansa kun kaivuu kone oli paikalla, jostain syystd se ei hénelle sopinut
silloin. Mutta 2m rajasta piti kuitenkin saada liiteri tehtyd mihin myds luvan
annoin. Kevaalla 2021 han ehdotti, ettd tdhdn salaojaprojektiinsa sorat ja maat
gjettaisiin minun tontille eli juuri tuohon minun autokatoksen pohijilleni. En
tietenkddn siihen suostunut. Toinen mistd hdn suuttui oli se, kun hdn sopi
kaupungin kanssa etté tama - ei jatkukaan hanen autotallillensa niin
kuin se on ollut, koska osa hdnen kasvimaastaan jaa tuon tien alle. Aikanaan
kun tama tie valmistuu ||l loppuukin meidan tontin rajalle ja hanen jaisi
pihatieksi. Han ehdotti, ettd mina alkaisin hoitamaan tuota hdnen pihatietddn
Idhinnd kdsitin, etta kyse olisi ollut lumen aurauksesta traktorilla, annoin
ymmartda ettd se tuskin tulisi onnistumaan.

Ps. _ saa olla yhteydessd, jos tulee kysymyksid tuohon rajojaan
littyen."

_ vastineeseen on liitetty valokuvia, joilla hdn on halunnut osoittaa
alueella tapahtunutta lumen varastointia.

-vastaselitys 31.3.2022

on varattu mahdollisuus vastata || <iriemaan. |EEGEGzR
toimittamassa vastineessa on annettu rakennus- ja ympdristdlautakunnalle
tiedoksi ohjeismateriaalina.
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vastslitykseen littama kuva kiinteistojen rajalta. (Kuva onf ' rajalta

padosin)

Toinen kuuleminen oja-asiassa

Ympéaristopaallikks lahetti kuulemiskirjeen 17.9.2024 | seko I ic
ojitus-asiasta.

B ostosisi sahkopostilla 21.9.2024:
"Suhtaudumme myd&nteisesti ettd rajaoja pysyy nykyisessd muodossaan
avoimena rajaojana. Liitteend kuvat, hoitamaton puoli on [ "

Kuvia oli liitteend kolme.
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Kuva 5: [l kuva ojasta kiinteistojen valilla. Kuvassa vasemalla |||
kiinteisto ja oikealla [l kiinteisto.

vastasi sahkopostilla 4.10.2024:
“"Meidan kiinteistd on Myytavana ja tdten oja asia ei oikeen kuulu

endadn minulle ja ainakaan niin kauan ku meiddn kiinteisté on myynnissa niin ei
tontille ja edes rajalle suotaisi mitdan mikd vaikuttaisi myyntiin.

Joten ei ainakaan niin kauan ku myymme taloa ole aikomusta osallistua
vdliojan tekoon tai kustannuksiin. ”

Tarkastukset

Kiinteistoilla vallitsevaant tilanteeseen on tutustunut ymparistopaallikko
_ 7.9.2023. Talldin on on todettu asetettujan rajamerkkien
perusteellqg, ettd sanottu oja on ainakin osin kiinteistén 977-406-11-114 puolella.

Ympadaristopadlikkd Heikki Estola teki tarkastuksen kiinteistélle 16.10.2024.
Tarkastuksella kuultiin -jo - Tarkastuskertomus on annettu
rakennus- ja ympadristdlautakunnalle tiedoksi liitteend. Tarkastuskertomukseen
on lisatty | N 17.10.2024 tekema lisaselvitys.
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kiinteistolle tehdylld kartoituskaynnilla 7.9.2023.

Asiaan liittyvad lainsaadanto ja soveltamisohjeet

Veden johtamiseen asemakaava-alueella sovelletaan sekd maankaytto-

ja rakennuslakia ettd vesilakia. Hulevesien, eli rakennetulla alueella maan
pinnalle, rakennuksen katolle tai muulle pinnalle kertyvan sade- tai
sulamisveden hallintaan, johon kuuluu mydés johtaminen, sovelletaan MRL 13a
lukua. Perustusten kuivatusvesida koskevat samat saaddkset.

Kunta vastaa hulevesien hallinnan jarjestdmisestd asemakaava-alueella.

Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteistdnsa hulevesien hallinnasta.
Tama kasittad kaikki tahdn tarkoitetut toimenpiteet, erityisesti kiinteiston

hulevesijdrjestelmien rakentamisen ja kunnossapidon. (MRL 103 a §; MRL
103 b.1,1 §; MRL 103 e §; MRL 103 i §;HE 218 /2013 vp, s.58).

Ojituksen madritelman piiriin kuuluvien vesien johtamiseen sovelletaan
asemakaava-alueellakin vesilain ojitussaddnnoksid. Kiinteiston kayttéa
haittaavan veden poistamisesta ojittamalla ja tahdn liittyvistd menettelyista
s@ddetdadn vesilaissa (HE 218 /2013 vp, s.59). Vesilain ojitusluvun muita
sadnndksid esimerkiksi hyddyn jakautumisesta, ojan kunnossapitovastuista
ja erimielisyyksien ratkaisemisesta sovelletaan asemakaava-alueillakin.

(HE 277 /2009 vp, s.200; Ympdaristoministerié 2012, s. 50). Esimerkiksi
ojittamista asemakaava-alueella rajoittaa VL5:10.1 kielto ilman omistajan
suostumusta sijoittaa avonaista ojaq, ellei se ole kiinteistdn rajalla, toisen
erityiseen kayttoon otetulle alueelle, mikd taas pitéd sisalldan muun muassa
tontin. Lisaksi paatdkseen on sovellettu mita sdddetddn ojittamisesta Vesilain 5
luvun 58§, 8 § ja 11 §:ssa.

Kustannukset
Asiassa perittavistd kustannuksista ympadaristopadllikkd esittad, ettei niita peritd.
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RATKAISU

Rakennus- ja ympdristélautakunta paattd, ettd

1. Asiassa on kyse asemakaava-alueella olevien, kolmen kiinteiston vesien
johtamisesta kiinteistdjen alueella, ennen niiden p&adtymista hulevesien
johtamiseen tarkoitettuun ojaan. Asiakirja-aineiston perusteella ojaa on
pidettava kiinteistojen 977-406-11-| N seka 977-406-11-83 | R
ja 977-406-11-84 | yhteisens. Ojaa on aiemmin mm. kunnostettu
yhdessa etsien kaikille sopivaa ratkaisua vastaten yhdessad kustannuksista.
Erimiellisyyttd aiheuttava osuus ojasta sijaitsee kahden kiinteiston 977-406-

11-114 | 277-406-11-84 | va'ilo. Taten kunnan

ympdristonsuojeluviranomaisella on toimivalta asiassa.

2. Kiinteistojen valissa sijaitsevan kuivatusojan sijaintia ei tarvitse siirtaa
rajalle.

Kiinteistsjen 977-406-11-114] ) seka 977-406-11-83 M jo 977-
406-11-84 - vdlissa oleva vanha oja, on muodostunut nykyiseen
sijaintiin vallitsevien olosuhteiden mukaisesti vuosikymmenid sitten.
Kiinteistdjen kuivatusojan sijainti on siis ratkaistu edellisten kiinteistdn
omistajien taholta. Ojaa pidetddn siis sopimuksen perusteella toisen maalle
tehtynd. Silloin ojaa, vaikka sen tekemiseen ei ole tarvittu
viranomaisenratkaisua, ei saa muuttaa tai tukkia, kun se toimii muiden
kiinteistdjen kuivatusveden valittgjana.

3. Kiinteistdjen kuivatusojaa tulee pitdd kunnossa yhteisvastuullisesti.
Kiinteistdjen omistajat sopivat miten rajaojan jatkuva kunnossapito
hoidetaan ja ojan kunnostuksesta syntyvat kulut jaetaan kiinteistojen valillg.

PERUSTELUT

Asian ratkaisemisessa on otettu huomioon sekd se, mita ojituksesta on
sdddetty vesilaissa, ettd maankdytté- ja rakennuslain 161 §:n sGddddkset, kuin
myo&s saman lain 13a luvun maaraykset.

Vesilain 5 luvun 5 §:n mukaisesti kunnan ympdristénsuojeluviranomainen
kasittelee ojitusta koskevan erimielisyyden, joka ei edellytd 3 §:n nojalla lupaa
tai jota ei kasitelld 4 §:n mukaan ojitustoimituksessa, ja joka aiheutuu:

1) ojan tekemisestd toisen maalle tai toisen yksityisen tien poikki;

2) ojan suunnan muuttamisesta;

3) veden johtamisesta toisen maalla olevaan ojaan tai puroon; tai

4) muusta vastaavasta syysta.

Erimielisyyttd koskevan asian kasittelyyn sovelletaan soveltuvin osin, mitd 11
luvussa sdddetadn hakemusmenettelysta.

Vesilain 5.luvun 1 §:n sd&nndksia sovelletaan ojitukseen sekd ojan kayttdmiseen
ja kunnossapitoon. Ojituksella tarkoitetaan maan kuivattamiseksi taikka

muunlaisen alueen kaytt6d haittaavan veden poistamiseksi toteutettavaa:

1) ojan tekemistg;
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2) ojan, noron tai puron suurentamista tai oikaisemista; sekd
3) sellaista noron tai puron perkaamista, johon ei sovelleta 6 luvun sdannoksid.

Tadman luvun sddnndksid sovelletaan myds jateveden johtamiseen siten kuin
ympdaristonsuojelulaissa saddetadn.

Vesilain 5. luvun 10.1 &:ssd kielletddn sijoittamasta avoinaista ojaa, ilman
kiinteistén omistajan suostumusta, ellei oja ole kiinteistdjen rajalla, toisen
kiinteiston erityiseen kayttoon otetulle alueelle. Talla tarkoitetaan myos tonttia.
Rakennus- ja ympdristélautakunta katsoo, ettad kyseessa olevan vanhan ojan
sijainti on ratkaistu edellisten kiinteistén omistajien taholta vuosikymmenid
sitten. Nain kiinteiston valiselld ojalla on Vesilain 5 luvun 11 §:n ojitusta koskeva
pysyvyys. "Asianosaisten vdliseen kirjalliseen sopimukseen tai 9 §:n mukaiseen
padtokseen perustuva oikeus ojan tekemiseen toisen maalle ja veden
johtamiseen toisen ojaan on voimassa kiinteistdjen omistussuhteiden
my&hemmistd muutoksista rippumatta.

Jos ennestadn yhden kiinteiston alueella oleva oja tulee kiinteistdjaotuksen
muuttumisen vuoksi kulkemaan useamman kiinteiston alueella eikd toisin ole
sovittu tai madratty, ojaa pidetddan sopimuksen perusteella toisen maalle
tehtyna. Tallaiseen ojaan sovelletaan, mitd 1 momentissa saadetadan.

Ojitusta koskevassa uudessa padtoksessd voidaan tehdd tadman luvun
sadnndksiin perustuvia muutoksia aikaisempiin paatdksiin tai muutoin ojitusta
koskeviin oikeussuhteisiin.”

Rakennus- ja ympdristélautakunta katsoo, ettei ojan sijaintiin ole tarvetta tehda
hakemuksen mukaista muutosta siirtdd oja rajalle.

Padtoksessd on otettu huomioon selvitykset siitd, ettd kiinteistéjen valinen oja
on kunnostettu muutama vuosi sitten yhteisymmarryksessa ja
yhteiskustannuksella. Eik& ole syyta epdillg, ettei nykyinen oja toimi kiinteistdjen
kuivatuksen vaatimuksen mukaisesti. Hakemuksen mukainen kiista ojasta liittyy
ojan kunnossa pitdmiseen, josta voidaan sopia kiinteistdjen omistajien kesken.
Rakennus- ja ympdristélautakunnan ndkemys on, ettei ojan siirtéiminen keskelle
rajaa ratkaise ojan kunnossapitoon liittyvaa asiaq, koska ojan siirtoa voidaan
pitad vahaisend, paikoittain noin 0,5 — 1,0 metrin siirtymisend kiinteistoilla.

Hakemuksen mukaista ojaa on hyddynnetty kiinteistbomistajien rakennusten
maaperan kuivatukseen. [l tulee kuivatusojaan kaksi putkea ja

kolme putkea. |l solaojaputket tulevat saunarakennuksen
pohjankuivatuksesta ja autokatoksen sade- ja salojavesista.

rakennukset ovat varastorakennuksia(liiteri). Syntyvad vesimé&darad ei voida
pitad erityisen suurena, kun otetaan huomioon rakennusten koot. Rakennus- ja
ympdristélautakunta katsoWjohtomavot vedet kuivatusojaan
aiheuta kohtuuton haittaa kiinteistélle, kun otetaan huomioon, etté oja
on kiinteistdn vdlille aikaan sijoitettu kuivatusta varten ja kunnostettu
yhteisymmarryksessa Iahiaikoina.

Vesilain 5 luvun 8 §:n mukaisesti hyédynsaajan tai hydédynsaajien on pidettava
oja kunnossa siten kuin 7 §:ssd saddetddn. Kun ojituksesta johtuvien asioiden
hoitamista varten on perustettu ojitusyhteis®, yhteisén on huolehdittava ojan
kunnossapidosta.

Jos ojan kokonaisuutena tarkasteltuna voidaan katsoa muuttuneen
luonnontilaisen kaltaiseksi uomaksi, sovelletaan sen kunnossapitoon ja
kayttédn 1 momentin estamattd, mitd tassd luvussa sdadetddn ojituksesta.
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Kuivatus- tai jatevettd johtavan putken kohdalla olevaa maata ei saa kayttaa
siten, ettd putki saattaa vahingoittua tai sen kunnossapito kohtuuttomasti
vaikeutua.

Paatds esityksen on laatinut ymparistdpaallikkd Heikki Estola
puh: 044 4294 227

VALITUSOSOITUS

Tahan paatokseen saa hakea valittamalla muutosta Vaasan hallinto-oikeudelta noudattaen, mita oikeu-
denkdynnistd hallintoasioissa annetussa laissa (808/2019) saadetadn.

Valitusosoitus ja ohjeet on padtoksen liitteend.



