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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus koskee Koskipuhdon 3. kaupunginosaan sijoittuvaa asemakaavaa. Suunnittelualue
muodostuu sekd asemakaavattomasta ettd asemakaavoitetusta alueesta (kvalt 23.11.2020 § 60), jolle on
osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialueen (T) lisdksi teollisuusrakennusten korttelialuetta,
Jolla ymparisto asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia seka (TY) katu- ja puistoaluetta.

Kaupunki:
Kaupunginosa
Kaavan nimi:
Kaava-alueen koko:
Kaavan laatija:
Kaavan vireilletulo:
Kaavan nahtavillaolot:

Hyvaksymispdivamadrdat:

Ylivieska
Koskipuhto (3.)

Koskipuhdon teollisuusalueen asemakaavan laajennus
23,44 ha

Ylivieskan kaupunki, Tekninen palvelukeskus, Maankayttopalvelut
Teknisten palveluiden lautakunta xx.xx.202x § x

Valmisteluaineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka
kaavaluonnos) xx.xx.202x - xx.xx.202x (Tekla xx.xx.202x 8§ x)
Kaavaehdotus xx.xx.202x - xx.xx.202x (Tekla xx.xx.202x § x)

Kaupunginvaltuusto xx.xx.202x & x



1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu vuonna 2011 hyvaksytylle osayleiskaava-alueelle (kvalt 7.6.2011 § 40), jolle on
osoitettu teollisuus- ja varastoalueen (T) lisdksi teollisuusaluetta, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle
erityisia vaatimuksia (TY), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M) sekd suojaviheraluetta. Alue sijaitsee
Ylivieskan keskustan asemakaava-alueen itdosassa Koskipuhdon teollisuuspuiston yhteydessd.

Suunnittelualue rajoittuu eteldssd Savontiehen (vt 27) ja lannessd asemakaavan mukaiseen Koskipuhdon
3. kaupunginosan teollisuusalueeseen. Pohjoisessa ja iddssd alue rajoittuu asemakaavattomaan alueeseen.
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Kuva 1. Koskipuhdon teollisuusalueen asemakaavan laajennuksen suunnittelualueen rajaus © MML 2024,

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan nimi on "Koskipuhdon teollisuuspuiston asemakaavan laajennus”, jonka tarkoituksena on
mahdollistaa logistiikkakeskuksen rakentaminen. Aloite asemakaavan laatimisesta on tullut Ylivieskan
kaupungilta ja Lehtonen Yhtiot Oy:lta. Suunnittelualue on pddosin kaupungin omistuksessa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan seurantalomake

Ote gjantasakaavasta

Maaperatutkimukset 2019 &2021, KS Geokonsult, 21.05.2019 &30.12.2021
Luontoselvitys 2024, Ramboll, 16.9.2024

Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet

Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ldhdemateriaalista
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Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja —asetus (895/1999)

Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Keskustan osayleiskaava 2030

Keskustan ajantasa-asemakaava 14.8.2024

Ylivieskan kaupunki, rakennusjdrjestys, 1.1.2011

Ympdristoministerion ohjekirja (asemakaavaselostus)

Arkeologinen inventointi, K.H. Renlundin museo & Hans-Peter Schulz, 30.11.2008
Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriympdristd 2015 -
paivitysinventointi, 18.11.2016

Museoviraston muinaisjaanndsrekisteri 20.8.2024

10. Geologian tutkimuskeskus, Maankamara-karttapalvelu 7.8.2024
11. Suomen Lajitietokeskus - Lajifi - viranomaisportaali 14.8.2024
12. Vaylavirasto, Suomen Vaylat, tiestotietojdrjestelma (Velho) 26.8.2024



2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Koskipuhdon teollisuusalueen asemakaavan laajennuksen suunnittelutyd tuli vireille teknisten palveluiden
lautakunnan paatokselld xx.xx.202x § x.

Asemakaavan valmisteluaineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos) asetetaan
julkisesti nahtaville xx.xx.202x — xx.xx.202x vdliseksi ajaksi. Valmisteluaineiston ndhtaville asettamisesta
kuulutetaan paikallislehdessd ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen ragjoittuvien kiinteistdjen maanomistajia
tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetddn aineistosta lausunnot.

Asemakaavan ehdotusaineisto asetetaan julkisesti nahtaville xx.xx.202x — xx.xx.202x valiseksi ajaksi.
Ehdotusaineiston ndhtaville asettamisesta kuulutetaan paikallislehdessd ja kaupungin kotisivuilla.
Alueeseen rgjoittuvien kiinteistojen maanomistajia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetadn
aineistosta lausunnot.

2.2 Asemakaava

Suunnittelualue muodostuu  sekd asemakaavattomasta  ettd  asemakaavoitetusta  alueesta  (kvalt
23.11.2020 § 60), jolle on osoitettu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta sekd puisto- ja
katualuetta.

Alueelle suunnitellun logistiikkakeskuksen rakentuminen edellyttdd asemakaavoitusta. Asemakaava
laaditaan siten, ettd keskuksen toimintojen laajentaminen on tulevaisuudessa mahdollista. Suunnittelualue
tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen.

Aluetta rajaa eteldpuolella Savontie (valtatie 27), joten logistiikkatoimintojen kannalta sijainti on hyva.
Liikenne alueelle on gjatuksena toteuttaa Savontieltd Palkkitien, Pilaritien ja Laattatien kautta.

Asemakaavalla  muodostuu  teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T), teollisuus-  ja
varastorakennusten  korttelialuetta, jolle saa sijoittaa  kuljetukseen ja  varastointiin  liittyvia
logistiikkatoimintoja tai polttoaineen jakelupisteen (T/log) sekd teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla
ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Kaavalla muodostuu liséksi puisto- ja
katualuetta.

Rakennustehokkuutta korttelialueille esitetdan e=0.50. Logistiikkakeskus on tarkoitus rakentaa T/log -
korttelialueelle (kortteli 113), jonka ympdrille osoitetaan puistoaluetta. Korttelin 113 pohjoispuolelle
Kiviketunpuiston puistoalueelle osoitetaan aluevaraus (s-4) vesilaissa tarkoitetulle luonnontilaiselle
|&hteelle. Kiviketunpuiston ja korttelin 113 rajalle esitetédn lisdksi melusuojaus sekd aluevaraus
sahkonsiirrolle. Johtovarauksia on osoitettu myds Laattatien ja Pilaritien yhteyteen. Kortteleiden 113 ja 115
Savontien puoleiselle raja-alueelle osoitetaan istutettava alueen osa seka sdilytettavad/istutettava puurivi.



Kuva 2. Asemakaavaluonnos 4.10.2024.

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttaminen voi kaynnistyd asemakaavan saatua lainvoiman. Kunnallistekniikan osalta
toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki. Kaava-alueelle laaditaan sitova tonttijako ja tehdddn tonttien
lohkomistoimitukset. Yksityiset rakentajat vastaavat tonttien rakentamisen toteutuksesta asemakaavaan ja
rakennusvalvonnan ohjaukseen perustuen.

Tavoitteena on, ettd alue on kayttddnotettavissa rakentamiseen vuonna 2025.

3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus
Suunnittelualue on enimmadkseen rakentumatonta talousmetsdd. Alueella sijaitsee myos Herrfors Nét-
Verkko Oy Ab :n 20 kV:n sdhkélinjoja ilmajohtona.

Lansiosa suunnittelualueesta on asemakaavoitettu, mutta on padosin rakentumaton. Voimassa olevassa
asemakaavassa osoitetut Pilaritie ja Laattatie ovat rakentuneet Palkkitielta suunnittelualueen lansiosaan
saakka. Laattatien itdpadassd sijaitsevalle tontille on lisdksi valmistunut varastorakennus vuonna 2013.
Voimassa olevan asemakaavan korttelin 113 ohjeellisella tontilla 7 on lahteitd, jotka huomioidaan
valmisteilla olevassa kaavassa.

Suunnittelualueelta on katuyhteys valtatielle 27 (Savontie) Laattatien ja Pilaritien sekd Palkkitien kautta.



e,

Kuva 3. Ortoilmakuva, (c) MML 2023.

3.1.2 Luonnonymparisto
Maisema

Suunnittelualueen maisema muodostuu pddosin talousmetsastd, jota halkovat 20 kV :n sdahkdlinjat.
Kaavoitettavalle alueelle on rakentunut myds varastorakennus vuonna 2013 Laattatien pddhan.
Suunnittelualueen lounaisosassa on lisaksi alue, jota on kaytetty maan 1gjitykseen.



Kuva 4. Suunnittelualueelle vuonna 2013 rakentunut varastorakennus Laattatielld
(kiinteisto: 977-003-0113-0001).

Kuva 5. Suunnittelualueen maisemaa Pilaritieltd itadn (kuva: KS Geokonsult 2021).
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Kuva 6. Maanldjitysalue (kuva: KS Geokonsult 2021).

10



Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Suunnittelualueella maanpinta laskee eteldstd pohjoiseen pdin kuljettaessa. Matalimmillaan maanpinnan
korkeus on alueen pohjoisosassa noin +69.00 (N2000) ja korkeimmillaan alueen eteldosassa noin +80.00

(N2000).

Kuva 7. Asemakaavan pohjakartta, jossa korkeuskayrien vali 1 metri, 7.8.2024
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Maapera

Geologian  tutkimuskeskuksen  Maankamara-karttapalvelun  mukaan  suunnittelualueen  pinta-  ja
pohjamaalajit muodostuvat pddasiassa hienoainesmoreenista (HMr). Seuraavalla kartalla tatd kuvaa
oranssi savy.

e RN R
e LR B N

Kuva 8. Maaperdkartta, GTK Maankamara-karttapalvelu 7.8.2024.
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KS Geokonsult Oy on suorittanut alueella maaperatutkimuksia vuosina 2019 ja 2021 (liite 4). Vuonna 2019
Pilaritien padssa tehtiin painokairauksia kuudessatoista ennalta valitussa pisteessd ja kaksi porakairausta
(PT5 ja PT8). Nelja maanaytettd nostettiin ylos ja analysoitiin. Kairausten, maandytteiden analysoinnin ja
muiden havaintojen perusteella todettiin, ettd alueella pisteissa PT3, PT4, PT8 ja PT12 oli ylinna taytto.
Tayton alla oli tiivistd hiekkamoreenia, hiekkaista soraa ja soraista hiekkamoreenia. Muualla pisteissé PT1,
PT2, PT5, PT6, PT7, PT9, PT10, PT11, PT13, PT14, PT15 ja PT16 oli humuksen alla hiekkamoreenia ja
hiekkaista soraa. Kallio oli paikoin ndkyvissd alueella. Painokairaukset padttyivat kivilohkareisiin tai kallioon

(KS Geokonsult Oy 2019).
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Kuva 9. Kairauspisteet Pilaritien padssa tehdyssa maaperdtutkimuksessa (KS Geokonsult 2019)
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Vuonna 2021 painokairauksia tehtiin lagjemmalla alueella 43:ssa ennalta valitussa pisteessa (PT1, 2, 3, 4,
5,6,7,89,10,11,14,16,17,18,21,23,28,29,30,31, 34,45, 36,37, 38,39,40,43,44,45,46,47,48, 49,
50, 51, 52, 53, 54, 55, 56 ja 57), heijarikairauksia 12 pisteessa (PT12, 13, 15, 19, 20, 22, 24, 25, 32, 33,41
ja 42) ja porakairauksia 2 pisteessd (PT26 ja 27). Kuusi maandytettd nostettiin ylds neljdstd pisteestd ja
analysoitiin. Kairausten, maandytteiden analysoinnin ja muiden havaintojen perusteella todettiin, ettd

humuksen alla oli hiekkamoreenia ja soramoreenia. Kairaukset padttyivat kivilohkareisiin tai kallioon.
Pisteissd PT26 ja PT27 porattiin porakairalla kallion sisadn.
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Kuva 10. Kairauspisteet suunnittelualueella vuonna 2021 tehdyssa maaperatutkimuksessa (KS
Geokonsult 2021)

Luontotyypit

Ramboll (2024) laati kaavoitettavalta alueelta luontoselvityksen (lite 5), johon sisaltyi maastokaynteja
touko-elokuussa 2024. Kasvillisuus— ja luontotyyppikartoitus suoritettiin 26.6.2024. Kaavoitusalue kuuluu

luontotyyppien uhanalaisuusarvioinnissa Etela-Suomeen ja alueellisen uhanalaisuuden jaottelussa
Pohjanmaan keskiboreaaliselle 3a -alueelle.
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Alueen puustosta selvityksessa todetaan, ettd kaavoitusalueelle ei lukeudu juurikaan varttuneempaa
puustoa. Vanhimmat ja jareimmdt puut sijoittuvat alueella aivan valtatien 27 laitaan. Muutoin
asemakaavoitettavan alueen puusto on pddasiassa eri-ikdistd manty- ja kuusitaimikkoa, pienialaisesti
myos nuorta koivikkoa. Puuston idssd nakyy alueella harjoitettu intensiivinen metsatalous — sahkélinjojen
ohella metsdkoneurat jakavat metsdlaikkuja. Maastokéayntien aikana alueella oli havaittavissa tuoreita
metsdataloustoimenpiteiden jalkid ja osa alueen mannikdsta hakattiinkin myéhemmin eteldosista.

[ Asemakaava-alue

' o -10
. =
33-45
46-55
5665
| T

.75 o Puuston ik& 2021 (vuosi)

.88 -108
.109 -168

| 69 -

E .puuttuva tieto
Ll ><Muu maa, vesi

Kuva 11. Puuston ikd asemakaava-alueella vuonna 2021. Kartassa on mukana myos toinen
kaavahankealue Savontien etelapuolella (Ramboll 2024).

Alueen kasvillisuus on suurilta osin puolukka-mustikkatyypin (VM) tuoretta kangasta. Tyypillisiin
kasvilgjeihin  lukeutuvat kenttdkerroksessa puolukka, kanerva, mustikka, juolukka, variksenmarja,
mesimarja, metsatahti, oravanmarja, kangasmaitikka, metsdimarre, metsalauha sekd pohjakerroksessa
kerrossammal ja seindsammal. Paikoin kasvaa myds sulkasammalta. Soistuneemmilla paikoilla kasvaa
lisaksi suopursua, jokapaikansaraa, luhtavillaa, nurmipiippoa, kangasrahkasammalta, korpirahkasammalta,
ramerahkasammalta sekd kangaskarhusammalta ja suonihuopasammalta. Pensaskerrokseen lukeutuu
koivuntaimien lisdksi pihlaja, harmaaleppd, virpapaju ja kataja. Alueen luoteisnurkassa koivutaimikon
seassa kasvaa vahaisesti myos hillaa (Ramboll 2024).

15



Kuvat 12 ja 13. Havupuutaimikkoa seka koivikkoa suunitteluolueello (Rmoll 2024).

Kasvupaikka 2021 (1-10)

.\Ehtu (taoci vastaava suo = tvs)
.\ehtomainen kangas (tvs)
.tunre kangas (tvs)
.kuivahku kangas (tvs)

kuiva kangas

karukkokangas (tvs)

kalliomaa, hietikko tai vesijdttéma
.\aklmetsa
.tunturikuiwkko

.avotunturi

.puuttuva tieto

muu maa, vesi

[ Asemakaava-alue

= —
e -

AlEAnK L.

O SILEES.

Kuva 14. Kasvupaikkatyypit asemakaava-alueella vuonna 2021 (Ramboll 2024).
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Selvityksen mukaan kasvillisuuden hienoiseen vaihteluun ja soistuneisuuteen alueella vaikuttanee
kallioperan sijaitseminen I&helld maanpintaa ja maan kaltevuus kohti pohjoista ja Kalajokea. Paikoin paljas
kallio on nakyvissa ja sen kuoppiin kertyy sade- ja sulamisvettd. Kalliolohkareiden padllad kasvaa kuiville
kasvupaikoille tyypillisesti jakalaa.

Suunnittelualueella sijaitsee pusikoitunut vanha maanldgjitysalue, jonka ovat ajan saatossa vallanneet koivy,
pajut, punaherukka, heindt, nokkonen, maitohorsma, pietaryrtti, koiranputki sekéd haitalliseksi vieraslajiksi
luokiteltu komealupiini. Samainen alue on muusta alueen kasvillisuudesta poiketen myds lehtipuustoisempi
kasvaen koivua, raitaa sekd kookkaampia harmaaleppia. Alueella kasvoi myos jonkin  verran
lehtovirmajuurta, aitovirnaa, vieraslajiksi luokiteltua idankanukkaa sekd haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua
viitapihlaja-angervoa.

Kuv 15ja l6. Kollioisempoo
(Ramboll 2024).
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Kuva 17. Havaittu komealupiiniesiintymd maanldjitysalueella (Ramboll 2024). Komealupiini on luokiteltu
haitalliseksi vieraslajiksi ja se kuuluu sekd Suomen kansalliseen vieraslajiluetteloon ja -strategiaan
(1709/2015 ja 704/2019) ettd EU:n vieraslaji-luetteloon.

Suomen Lajitietokeskuksen viranomaisportaaliin ei ole kirjattu havaintoja huomionarvoisista kasvilgjeista
suunnittelualueelta (Laji.fi - viranomaisportaali 14.8.2024).

Eldimistd

Rambollin (2024) laatimaan luontoselvitykseen sisdltyi myds linnuston tarkastelu. Selvityksen mukaan
pesimalinnusto suunnittelualueella koostuu pddosin sekametsien yleislinnuista. Alueella havaittiin yhteensd
21 lintulajia, joista pesiviksi tulkittiin 17 lajia. Havaituista lajeista kolme (3), homatiainen (EN), pyy (VU, DIR)
sekd ndrhi (NT), on huomionarvoisia lajeja. Pesiviksi tulkittiin harmaasieppo (2 paria), hernekerttu (2 paria),
hippidginen (2 paria), keltasirkku (1 pari), laulurastas (2 paria), metsakirvinen (1 pari), mustarastas (1 pari),
pajulintu (4 paria), peippo (3 paria), punakylkirastas (1 pari), punarinta (6 paria), punatulkku (1 pari), tiltaltti
(2 paria), vinervarpunen (2 paria) sekd talitiainen (2 paria). Muita havaittuja ei huomionarvoisia lajeja olivat
kapytikka, rakdttirastas sekd alueen ylla kierrellyt lehtokurppa, joka ldydettiin myos kuolleena alueelta.

Erittadin uhanalaisiksi (EN) luokitelluista lajeista hométiaiselle tulkittiin varoittelujen perusteella alueelle kaksi

(2) reviiria, vaarantuneeksi (VU) luokitelluista lajeista pyylle tulkittiin kuullun soidinlaulun ja havaittujen
jatosten perusteella koko alueen kattava, yksi (1) iso reviiri. Silmdlldpidettavistd (NT) lajeista havaittiin vain
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ndrhi, josta tehtiin vahintddn kahden yksilon ndko- ja adnihavainto alueen keskiosista. Havaintoa ei
kuitenkaan tulkittu alueella pesinndksi, vaan muualta ruokailemaan tulleeksi mahdolliseksi poikueeksi.

[ Asemakaava-alue
| @ homéotiainen
| ¢ leppélintu
9 pyy
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Kuva 18. Pesimdlinnustoselvityksessa pesiviksi tulkitut huomionarvoiset lintulajit ja havaintopaikkojen
sijainnit (Ramboll 2024).

Asemakaava-alue ei sijoitu linnustollisesti arvokkaille alueille (IBA-, FINIBA- ja MAALI-alueet). Alueellisesti
uhanalaisiksi (RT) luokiteltuja lajeja ja kansainvalisia vastuulajeja (KV) ei suunnittelualueelta havaittu. Pyy,
josta tehtiin havainto, kuuluu kuitenkin myéds EU:n lintudirektiivin liitteen | mukaisiin lajeihin.

Muun eldimiston osalta luontoselvityksessa keskityttin EU :n luontodirektiivin IV (a) liitteen lajien
esiintymiseen. Kaavoitettava alue todettiin maastokdynnilld lito-oravalle soveltumattomaksi, silla puusto ei
ollut lgjin kannalta tarpeeksi jaread ja suojaisaa, eika lajille tarkead haapaa esiintynyt. Liito-oravasta ei tehty
yhtakadn papanahavaintoa alueelta eika alueella havaittu lajille sopivia kolopuita tai risupesia.

Alueella ei todettu olevan viitasammakoille soveltuvaa ympdristod, eikd niistd tehty havaintoja. Lepakoista
(pohjanlepakko) havaintoja tehtiin suunnittelualueen ulkopuolella, mutta alueen rajojen sisalla ei havaittu
lepakoille  suotuisia  pdivapiiloja  tai  talvehtimispaikkoja.  Lahopuuta  alueella on  niukasti
metsataloustoimenpiteiden takia, eikd kartoituksissa havaittu kolopuita. Alueella ei myoskaan sijaitse
kallionkoloja, louhikoita tai purettavia rakennuksia, joissa lepakot voisivat piileksia. Tehtyjen havaintojen ja
kartoitusten perusteella kaavoitusalueella ei arvioida sijoittuvan Suomen lepakkotieteellisen yhdistyksen
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mukaisia lepakoille tarkeitd ympdristoja eikd luonnonsuojelulain 78 §:n mukaisesti lepakoiden lisddntymis-
ja levahdyspaikkoja. Todenndkdisesti havaitut pohjanlepakot piileskelevat alueen  ulkopuolisissa
rakennuksissa tai muissa sopivissa piilopaikoissa (Ramboll 2024).

Suomen Lajitietokeskuksen viranomaisportaaliin ei ole kirjattu havaintoja huomionarvoisista eldinlajeista
suunnittelualueelta (Laji.fi - viranomaisportaali 14.8.2024).

Luonnon monimuotoisuus

Luontoselvityksessa suunnittelualueen luontokohteet arvotettiin Suomen ymparistokeskuksen julkaiseman
LUOPAS-oppaan (Luontoselvitykset ja luontovaikutusten arviointi: Opas tekijdlle, tilagjalle ja viranomaiselle,
Makeld ja Salo 2023) mukaan. Arvoluokan 1 eli lainsaadannolld turvattuja kohteita, kuten luontodirektiivin
litteen IV eldinlajien esiintymispaikkoja ei havaittu, eikd myoskadn arvoluokan 2, 3 tai 4 kohteita.
Metsdkeskuksen rekisteriin  ei ole merkitty metsdlain 10 §&n erityisen tdrkeitd elinympdristojd
kaavoitusalueelle (Ramboll 2024).

Kaavoitettavalla alueella ei ole Lajitietokeskuksen tiedoissa olevia uhanalaisten tai silmalldpidettavien
kasvilgjien esiintymia eikd luontoselvityksen maastokartoituksissakaan tallaisia lajeja  havaittu.
Selvityksessa kasvilajisto todettiin monipuolisimmaksi lievasti alueen ulkopuolella Koskipuhdontien varressa
(Ramboll 2024).
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Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualueen pohjoisosassa, voimassa olevan asemakaavan korttelin 113 ohjeellisella tontilla 7
sijaitsee kahdesta kolmeen lahdettd. Kaupunki kavi kesakuussa 2024 kartoittamassa ldhteiden sijainnit
yksityisen tahon tekemien havaintojen perusteella.

I / \/P "
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Kuva 19. Lahteiden sijainnit voimassa olevan asemakaavan alueella.
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Kuvat 20 ja 21. Lahde 1 sekd lahteet 2 ja 3.

"Lahdettd” 3 ei tdydelléd varmuudella voitu todeta varsinaiseksi [dhteeksi silla se oli pohjaltaan kova. Siita
|&htee kuitenkin kosteapohjainen, hieman upottava painanne (el avovettd) alarinteen suuntaan.
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Kuva 22. Lahde (?) 3.

Pohjavesipinta oli alueella vuonna 2021 tehdyn maaperdtutkimuksen (lite 4) mukaan noin 1,2 metrin
syvyydelld maanpinnasta kairauspisteessd PT6 (16.12.2021). Kairauspiste sijaitsee suunnittelualueen
koillisosassa lahelld Koskipuhdontietd.

Maa- ja metsdtalous
Suunnittelualueella on harjoitettu metsdataloutta. Ei maataloustoimintaa.

Luonnonsuojelu

Alueella sijaitsee Vesilain § 11 :n mukaisia lahteitd. Muutoin alueella ei sijaitse esimerkiksi Natura-kohteita
tai muita suojeltuja luontokohteita.

23



3.1.3 Rakennettu ympdristo

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualueella ei ole asutusta.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue tukeutuu olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen rakenteeseen. Alueella
sijaitsee Herrfors Nat-Verkko Oy Ab:n 20 kV:n sahkolinjoja ilmajohtona. Lisdksi alueella on Oy Herrfors
Ab :n kaukolampoputkia Pilaritien yhteydessa. Alueelle on rakentunut myos varastorakennus vuonna 2013
Laattatien padhan, voimassa olevassa asemakaavassa osoitetun korttelin 113 ohjeelliselle tontille 6.

Asuminen
Suunnittelualueella ei asuta.
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Palvelut

Suunnittelualue sijaitsee noin 3,5 kilometrin etdisyydelld kaupungin keskustasta ja 1,5 kilometrin
etdisyydella Savarin liikealueelta. Lahin koulu (Katajan koulu) sijaitsee noin 2 kilometrin etdisyydelld ja lahin
varhaiskasvatuspaikka (yksityinen pdivakoti Helmiina) noin 2,5 kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta.
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Kuva 23. Palvelukartta 20.8.2024.

Virkistys
Suunnittelualueella ei ole virkistystoimintoja.
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Lilkenne

Lilkenne suunnittelualueelle tapahtuu Pilaritien ja Laattatien kautta, jotka ovat rakentuneet Palkkitielta
(kokoojakatu) suunnittelualueen lansiosaan saakka. Palkkitien eteldpdastd on yhteys valtatielle 27

(Savontie). Suunnittelualueen eteldpuolisella Savontien osuudella kulkee keskimadrin 5113 ajoneuvoa

vuorokaudessa. Raskasta liikennettd tieosuudella kulkee 455 ajoneuvoa vuorokaudessa (Vaylavirasto
2024).
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Kuva 24. Keskimaarainen vuorokausiliikkenne (KVL) (Vaylavirasto 2024).

Suunnittelualueen lansipuolelle Palkkitien yhteyteen on rakentunut kevyen likkenteen vayld. Keskustaan

p&dsee jalan tai pyoralla joko eteldistd (Savontien jkpp-vayla) tai pohjoista reittid (Koskipuhdontien jkpp-
vayla).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaddnnoksid (Renlundin museo & Schulz, 2008). Museoviraston muinaisj@énnosrekisterissa ei ole

mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoloydoista tai muista kulttuuriperintékohteista. (Museovirasto,
20.8.2024)
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Tekninen huolto
Suunnittelualueella ja alueen ympdristossd on rakennettu kunnallistekniikka alla olevan kartan mukaisesti.

Viettoviemari = Vesijohto, runkolinja = Kaukolampé Sahkd

——— Paineviemari —\/esijONto, talohaara Hulevesi — Tele

Kuva 25. Suunnittelualueen rakennettu kunnallistekniikka 20.8.2024.
Erityistoiminnat

Alueella sijaitsee Herrfors Nat-Verkko Oy Ab:n 20 kV:n sahkdlinjoja ilmajohtona. Alueella on lisdksi Oy
Herrfors Ab :n kaukoldmpalinjoja Pilaritien yhteydessa.
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Ymparistonsuojelu ja ympdristohairiot
Suunnittelualueella ei ole todettu saastuneita maa-alueita, eika tama sijaitse Suomen Ympdristokeskus
SYKE:n maarittelemilld tulvavaara-alueilla.

3.1.4 Maanomistus
Suunnittelualue on p&dosin kaupungin omistuksessa.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka tulivat voimaan
14.2018.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavand on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkitté@vien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa

e auttoa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmdt ovat hyva elinympdristo ja kestdva kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineend valtakunnallisesti
merkittavissd alueidenkdayton kysymyksissd

o edistadd kansainvalisten sopimusten taytdntdédnpanoa Suomessa.

Maankdytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (MRL 27 8)
vuodesta 2009 alkaen. Kolmannen vaihemaakuntakaavan saatua lainvoiman, on Pohjois-Pohjanmaan
kokonaismaakuntakaava kokonaan pdivittynyt. Syksylld 2021 aloitetun Pohjois-Pohjanmaan energio- ja
iimastovaihemaakuntakaavan laatimisen on médard valmistua vuoden 2024 aikana.

Uuden maakuntakaavan yhdistelméakartassa suunnittelualue on osa Ylivieskan taajamatoimintojen aluetta
(A), jolla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden tydpaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen
sijoittumisalue ja lacjentumisalueita. Suunnittelualue rajoittuu eteldosastaan valtatiehen 27 (vt).

Kuva 27. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmdkartasta 4.7.2024.
Kartalle lisatty nuoli osoittaa suunnittelualueen sijaintia.
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Yleiskaava
Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty Keskustan osayleiskaava 2030 (kval 7.6.2011 § 40), jossa
alueelle on osoitettu seuraavat padakayttotarkoitukset:

Maa- ja metsdtalousvaltainen alue (M)

Alue varataan maa- ja metsatalouden harjoittamiseen. Muuta kuin maa- ja metsdatalouteen liittyvad
rakentamista koskee suunnittelutarveharkinta.

Teollisuus- ja varastoalue (T)

Alue varataan teollisuustoiminnalle ja siihen liittyvdlle varastoinnille. Alueelle saa sijoittaa myos
padkayttotarkoitusta palvelevia muita tiloja kuten toimisto- ja terminaalitiloja.

Teollisuusalue, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY)

Alue varataan sellaiselle teollisuustoiminnalle, josta ei aiheudu ympdristédn kohtuutonta melua,
ilman pilaantumista tai muuta haittaa.

Suojaviheralue (EV)

Alueelle saa sijoittaa meluvalleja, meluaitoja ja muita rakenteita ja istutuksia, jotka suojaavat
viereisid alueita liikenteen tai muun toiminnan aiheuttamilta haitoilta.

Suunnittelualuetta rajaa eteldssa Savontie (vt/kt = valtatie/kantatie), jonka yhteyteen on osoitettu kevyen
likenteen reitti. Koillisessa alue rajoittuu Koskipuhdontiehen (yt/kk = yhdystie/kokoojakatu). Eteldosaan
suunnittelualuetta on osoitettu ohjeellinen moottorikelkkaura. Nuolimerkintéd suunnittelualueen keskelld
kuvaa yhdyskuntarakenteen mahdollista lagjenemissuuntaa.

Keskustan osayleiskaavan yleiset kaavamaardykset ja suunnittelusuositukset ovat:

Kaavamadraykset:

1. Yleiskaava-alueella ei saa rakentaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.

2. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa rakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta ndihin
verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

3. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kaupunkikuvalliseen laatuun kiinnittad erityistd
huomiota.

4. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa kevyen liikenteen verkon
kokonaisvaltaista kehittdmistd, jatkuvuutta ja viihtyisyyttd seka lisdtd kevyen liikenteen
houkuttavuutta kaupungin sisdisessd liikenteessa.

5. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistéd joukkoliikkennepalvelujen (raide- ja
linja-autoliikenne) kokonaisvaltaista kehittdmistd, toimivuutta jo saavutettavuutta.

6. Paivittdistavarakaupan paikkoja suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee varmistaa koko kaupungin
paivittaistavarakauppaverkon toimivuus ja kaupallisten Iahipalvelujen kattavuus.

7. Uudet kiinteistot tulee kaukoldmmon toiminta-alueella littad kaukol&dmpoverkkoon tai muutoin
varmistaa niiden energiankdytdn ekologinen kestavyys.

8. Olemassa olevat kiinteistdt tulee kaukoldmmon toiminta-alueella liittdd erikseen pddtettavan

siirtymaagjan kuluessa kaukoldmpoon tai muutoin varmistaa niiden energiankdyton ekologinen
kestavyys.
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Hulevesien suunnittelulla tulee ehkaistd kasvavaa tulvariskid edistamdlla tulvien ohjaamista
tulvitettaville alueille seka hulevesien imeytystd maaperaan. Tulvitettavat alueet tulee suunnitella
osaksi viheraluejdrjestelmadad ja virkistysalueita.

Suunnittelusuositukset:

1. Uudisrakentamisessa on suositeltavaa kdyttad energiatehokkaita rakenteita ja materiaaleja sekd
hyodyntad ekologisesti kestavid energiamuotoja.

2. Korjausrakentamisen yhteydessd on suositeltavaa parantaa rakennusten energiatehokkuutta seka
edistad ekologisesti kestdvien energiamuotojen kayttdod. Toimenpiteilld ei saa vaarantaa
kulttuuriympdriston sailymista.

3. Olemassa olevilla savipohjaisilla  kiinteistoilld  on  suositeltavaa  varautua  maaperdn
kosteustasapainossa tapahtuviin muutoksiin.

Kuva 28. Ote keskustan osayleiskaavasta.
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Asemakaava
Suunnittelualue muodostuu sekd asemakaavattomasta alueesta ettd vuonna 2020 asemakaavoitetusta
alueesta (kvalt 23.11.2020 § 60). Alueelle on osoitettu seuraavat padkdyttotarkoitukset:

e teollisuus- ja varastorakennusten korttelialue (T)

o teollisuusrakennusten korttelialue, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia
(TY)

e puistoalue (VP)

e katualue

Kaavoitetun alueen eteldosaan on Savontien myo6tdisesti osoitettu istutettava alueen osa sekd
sdilytettavd/istutettava puurivi. Laattatien katualueen molemmin puolin on osoitettu johtoa varten varattu
alueen osa.

Kuva 29. Ote keskustan ajantasa-asemakaavasta.

Rakennusjarjestys
Ylivieskan kaupungin rakennusjérjestys on tullut voimaan 1.1.2011. Rakennusjdrjestyksen uudistaminen
on aloitettu ja uuden rakennusjdrjestyksen luonnos on ollut nahtavillé.

Tonttijako- ja rekisteri

Suunnittelualue on asemakaava-aluetta, jonka kiinteistorekisterin pitajd on Ylivieskan kaupunki. Alueelle
laaditaan erillinen sitova tonttijako.
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Pohjakartta

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu numeerinen pohjakartta, jota ajantasaistetaan kaupungin
toimesta maastomittauksin. Pohjakartan korkeuskayrat on uudistettu vuonna 2020 kaupungin vuoden
2014 ja Maanmittauslaitoksen vuoden 2019 laserkeilausaineistoja hyddyntden. Pohjakartta on MRL:n 54 a
§:n mukainen ja tayttad JHS 185:n vaatimukset.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Suojelupadtokset
Alueella sijaitsee lahteitd.

Vesilain 2. luvun § 11 :n mukaan:
"Luonnontilaisen enintadn kymmenen hehtaarin suuruisen fladan, kluuvijdrven tai Ighteen taikka
muualla kuin Lapin maakunnassa sijaitsevan noron tai enintddn yhden hehtaarin suuruisen lammen tai

jarven luonnontilan vaarantaminen on kielletty.”

Muutoin alueella ei sijaitse esimerkiksi Natura-kohteita tai muita suojeltuja luontokohteita.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat
Suunnittelualuetta koskevia muita padtdksia, suunnitelmia tai ohjelmia ei ole.

Lahiympdriston kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualue sijoittuu vuonna 2011 hyvaksytylle osayleiskaava-alueelle (kvalt 7.6.2011 § 40), jolle on
osoitettu teollisuus- ja varastoaluetta (T) sekd maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M).

Alue muodostuu ldnsiosastaan asemakaavoitetusta alueesta (kvalt 23.11.2020 § 60), jolle on osoitettu
teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta sekda puisto- ja katualuetta.
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Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

KS Geokonsult suoritti alueella maaperatutkimuksia vuosina 2019 ja 2021. Tutkimusraportit on liitetty
kaavaselostuksen liitteeksi 4. Lisdksi vuonna 2011 laaditun Keskustan osayleiskaava 2030 :n
valmistelumateriaalia, kuten arkeologista selvitysta on kdytetty tdman kaavaselostuksen aineistona.

4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve

Ylivieskan kaupungin ja Lehtonen Yhtiot Oy:n aloitteesta ryhdytddn maankayttd- ja rakennuslain mukaisiin
toimenpiteisiin asemakaavan laatimiseksi Koskipuhdon 3. kaupunginosaan. Yhtiolld on Ylivieskassa
toimitilat Koskipuhdon kaupunginosassa Tehdastielld. Toimintojen kasvaessa nykyiselld tontilla el
kuitenkaan ole mahdollista lagjentaa. Logistiikkatoiminnalle on tarve luoda asemakaavoituksella
edellytykset lacjentumiseen uudelle alueelle, joka mahdollistaa logistiikkakeskuksen rakentamisen piha-
alueineen sekd myds keskuksen lagjentamisen tulevaisuudessa.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat padatdkset
Kaavoitukseen ryhdytddn Ylivieskan kaupungin ja Lehtonen Yhtiot Oy:n aloitteesta. Asemakaavoitus tuli
vireille teknisten palveluiden lautakunnan padtokselld xx.xx.202x § x.

4.3 Osallistuminen ja yhteistyd

4.3.1 Osalliset

Maankdytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitelldan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensd asiasta.

Ylivieskan kaavoituksen viranomaisohjauksesta vastaa Pohjois-Pohjanmaan  Elinkeino- lilkenne- ja
ympdristokeskuksen alueidenkdyttoyksikko.
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Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

e Alueen ja l&hiympariston maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Deski/Telia Finland Oyj

e Elisa Oyj/Coverage and Availability Services

e Herrfors Nat-Verkko Oy Ab /Verkkopalvelu

e Jokilacksojen kelkkailijat ry

e Oy Herrfors Ab /Ladmpdosasto

e Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, likenne- ja ymparistokeskus

e Pohjois-Pohjanmaan liitto

e Pohjois-Pohjanmaan museo

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos

e Ylivieskan Vesiosuuskunta

e Ylivieskan kaupunki / Ympdristoterveydenhuolto

4.3.2 Virellletulo

Koskipuhdon teollisuusalueen asemakaavan laajennus on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan
padtdkselld xx.xx.202x § X.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Valmisteluaineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka kaavaluonnos)
Asemakaavan valmisteluaineisto asetetaan julkisesti ndhtaville xx.xx.202x — xx.xx.202x valiseksi ajaksi.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (OAS) seka asemakaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta
kuulutetaan paikallislehdessd ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien kiinteistdjen maanomistajia
tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetddn asemakaavaluonnoksesta lausunnot.
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Kuva 30. Nahtavillé oleva asemakaavaluonnos.

Kaavaehdotus

Asemakaavan ehdotusaineisto asetetaan julkisesti ndhtaville xx.xx.202x - xx.xx.202x valiseksi ajaksi.
Nahtaville asettamisesta kuulutetaan paikallislehdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien
kiinteistojen maanomistagjia tiedotetaan kirjeitse. Viranomaisilta pyydetddn asemakaavaehdotuksesta
lausunnot.

4.3.4 Viranomaisyhteistyd
Viranomaistahoilta pyydetddn lausunnot kaavoitusprosessin eri vaiheissa. Asemakaavahankkeen
viranomaisneuvottelu jarjestetddn tarvittaessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet
Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on laatia suunnittelualueelle asemakaava, joka mahdollistaa Lehtonen Yhtiot Oy:n
logistiikkakeskuksen rakentamisen alueelle ja keskuksen lagjentamisen tulevaisuudessa.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Uuden maakuntakaavan yhdistelmakartassa suunnittelualue on osa Ylivieskan tagjamatoimintojen aluetta
(A). Voimassa olevassa osayleiskaavassa alueen lénsiosa on varattu padosin teollisuus- ja varastoalueeksi
(T) seké teollisuusalueeksi, jolla ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisid vaatimuksia (TY). Muutoin
suunnittelualue on varattu maa- ja metsdatalousvaltaiseksi alueeksi (M) sekd suojaviheralueeksi (EV).
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Kaavakartalla maa- ja metsatalousalueelle on nuolella osoitettu teollisuus- ja varastoalueista itaan pdin
yhdyskuntarakenteen mahdollinen laajenemissuunta, johon perustuen alueen kehittamista jatketaan.

Yleiskaavassa suunnittelualueen eteldosaan on osoitettu myos ohjeellinen moottorikelkkaura, joka on
kuitenkin toteutunut alueen ulkopuolelle. Tilanne ei ndin ollen aiheuta kaavoitukselle erityisia tavoitteita.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydesséd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisja@dnnoksid (Renlundin museo & Schulz, 2008). Museoviraston muinaisj@dnnosrekisterissa ei ole
mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoloydoista tai muista kulttuuriperintékohteista. (Museovirasto,
20.8.2024). Muinaismuisto- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet eivat ndin aseta tavoitteita
kaavoitukselle.

Alueelta teetetyn luontoselvityksen (lite 5) mukaan suunnittelualueella ei todettu esiintyvan EU :n
luontodirektiivin IV (a) liitteen Igjeihin lukeutuvaa liito-oravaa, viitasammakkoa tai lepakkoa, joten lgjit eivat
aseta suunnittelulle tavoitteita. Metsakeskuksen rekisteriin ei ole merkitty metsdlain 10 §:n erityisen tarkeitd
elinympdristdjd kaavoitusalueelle (Ramboll 2024).

Alueella havaittiin luontoselvityksen maastokayntien yhteydessa erittdin uhanalainen (EN) homatiainen,
vaarantunut/direktiivilaji (VU, DIR) pyy sekd silmallapidettava (NT) ndrhi. Myos lintuhavaintoja ajatellen
kaavoitettavalle alueelle osoitetaan Idhivirkistys- ja puistoalueita sekd sailytettdvad/istutettavaa puustoa.
Lantisin homdétiaishavainto sijoittuu kaavassa osoitettavalle VL-alueelle ja pyyhavainto suunnittelualueen
pohjoisosaan osoitettavan Kiviketunpuiston VP-alueen yhteyteen (kts. edempdnd kohta 5.4.2 Vaikutukset
luontoon ja luonnonympdristéon / Luonnonolot / Elaimistd). Suunnittelualueelle ei sijoitu linnustollisesti
arvokkaita alueita (IBA-, FINIBA- ja MAALI-alueet).

Suomen Lajitietokeskuksen viranomaisportaaliin ei ole kirjattu havaintoja huomionarvoisista kasvi- ja
eldinlajeista suunnittelualueelta (Laji.fi - viranomaisportaali 14.8.2024). Alueella havaittiin  kuitenkin
luontoselvityksen yhteydessd haitalliseksi vieraslajiksi luokiteltua komealupiinia, joka tulee huomioida
asemakaavan tarkemmassa toteutuksessa (Ramboll 2024). Suunnittelualueella ei sijaitse Natura-kohteita
tai muita suojeltuja luontokohteita, mutta alueella sijaitsee |ahteitd, joiden ympdrille osoitetaan
aluevaraus/suoja-alue (s-4) vesilain 2. luvun § :aan 11 viitaten.

Suunnittelualueelle on rakentunut Herrfors Nat-Verkko Oy Ab :n 20 kV:n sdhkolinjoja ilmajohtona. Lisdksi
alueella on Oy Herrfors Ab:n kaukolédmpoputkia Pilaritien yhteydessd. Némd ja muut johtolinjat
huomioidaan kaavoitusprosessissa.  Sdahkdnsiirron  linjauksia/ratkaisuja  joudutaan  tarkastelemaan
uudelleen alueen rakentumisen johdosta, minkd vuoksi johdolle osoitetaan aluevaraus korttelin 113 ja
Kiviketunpuiston rajalle.
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Rakennettava logistiikkakeskus lisad (raskasta) liikennointia suunnittelualueelle, mistd johtuen melutasot
kasvavat alueella. Kaavassa tadhdn reagoidaan osoittamalla melusuojaus sekd puistovyohyke korttelin 113
pohjois- ja kaillisrajan mydtaisesti. Kaavaan lisgtaan myos yleismadrays:

"Korttelialueelle sijoittuvien toimintojen osalta on huolehdittava meluntorjunnasta, ettei melutaso ylita
yhdessd alueen muiden toimintojen kanssa VNp 993/1992 melun pdivd- ja ybéajan ohjearvoja
asuinalueella.”

Talla huomioidaan suunnittelualueen pohjois- ja kaillispuolella Koskipuhdontien varressa sijaitseva
pientaloasutus.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
Lehtonen Yhtiot Oy:n tavoitteena on rakentaa suunnittelualueelle logistiikkakeskus.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet
Tavoitteena on laatia toimiva ja hyvin saavutettava logistiikka-alue. Puistoalueilla ja melusuojauksella
huomioidaan alueen ymparistoarvot sekad lahialueen asukkaiden elinympdristo.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavalla  muodostuu  teollisuus-  ja varastorakennusten korttelialuetta (T), teollisuus- ja
varastorakennusten  korttelialuetta, jolle saa  sijoittaa  kuljetukseen ja  varastointiin  liittyvid
logistiikkatoimintoja tai polttoaineen jakelupisteen (T/log) sekd teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla
ympdristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY). Kaavalla muodostuu liséksi puisto- ja
katualuetta.

Rakennustehokkuutta korttelialueille esitetddn e=0.50. Logistiikkakeskus on tarkoitus rakentaa T/og -
korttelialueelle (kortteli 113), jonka ympdrille osoitetaan puistoaluetta. Korttelin 113 pohjoispuolelle
Kiviketunpuiston puistoalueelle osoitetaan aluevaraus (s-4) luonnontilaiselle Idhteelle. Kiviketunpuiston ja
korttelin 113 rajalle esitetddn lisaksi melusuojaus sekd aluevaraus sdhkdnsiirrolle.  Johtovarauksia on
osoitettu myos Laattatien ja Pilaritien yhteyteen. Kortteleiden 113 ja 115 Savontien puoleiselle raja-alueelle
osoitetaan istutettava alueen osa sekd sdilytettavd/istutettava puurivi.

Liikkenne alueelle on gjatuksena toteuttaa Savontieltd Palkkitien, Pilaritien ja Laattatien kautta.
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5.1.1 Mitoitus

Asemakaava muodostuu 23,4433 hehtaarin suunnittelualueestaq, jolle on osoitettu:

e Teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T, TY ja T/log) 19,7115 ha (84,1 %)
e Puisto- ja ladhivirkistysaluetta (VP ja VL) 3,2590 ha (13,9 %)
e Katualuetta 0,4728 ha (2,0 %)

Tarkemmat tunnusluvut ja mitoitus on esitetty liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle ei osoiteta palvelurakentamista.

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan keskeisend tavoitteena on luoda edellytyksid@ yritystoiminnan  kehittdmiselle  ja
laajentamiselle Ylivieskassa. Ympdristo- ja luontoarvot tulevat huomioiduksi osoittamalla logistiikka-alueen
ympdrille riittavasti puistoaluetta sekd aluevaraus suunnittelualueella sijaitseville Idhteille. Melusuojauksella
huomioidaan laheinen pientaloasutus.

Korttelialueiden suunnittelussa tulee ottaa huomioon kaavamdadraykset hulevesien kdsittelystd. Ndin
varaudutaan s&dn adri-ilmididen lisdantymiseen.

Alueen suunnittelua kaavan tarkoittamalla tavalla tullaan ohjaamaan kaupungin rakennusvalvonnassa.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Suunnittelualueelle kortteliin 113 muodostuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta, jolle saa
sijoittaa kuljetukseen ja varastointiin liittyvid logistiikkatoimintoja tai polttoaineen jakelupisteen (T/log) seka
teollisuusrakennusten korttelialuetta, jolla ymparistd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY).
Korttelin 115 muodostuu teollisuus- ja varastorakennusten korttelialuetta (T). Alueille sallitaan
rakentaminen enintddn kahteen kerrokseen rakennustehokkuudella e=0.50.

Kortteleille osoitetaan sitovat rakennusalat. Tonttien rajat esitetddn ohjeellisena, joille tulee laadittavaksi
erillinen sitova tonttijako.

5.3.2 Muut alueet
Asemakaavalla muodostetaan puisto- ja lahivirkistysaluetta (VP & VL) sekd katualuetta. Aluevaraukset
osoitetaan lisaksi johdoille sekd alueella sijaitseville ldhteille (s-4).
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5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavassa alue varataan logistiikka-, teollisuus- ja varastotoimintojen tarpeisiin, eikd alueelle osoiteta
asutusta. Suunnittelualueelle sijoittuva toiminta tarjoaa uusia tyopaikkoja, joiden lukumadrd on pitkdlti
riippuvainen alueelle sijoittuvien yritysten toimintamuodoista. Uusien tyopaikkojen odotetaan kuitenkin
tuovan Ylivieskaan myos uusia asukkaita.

Yhdyskuntarakenne

Alueen kaavoitus laajentaa keskustan yhdyskuntarakennetta idan suuntaan osayleiskaavassa esitetyn
yhdyskuntarakenteen mahdollisen laagjenemissuunnan mukaisesti. Asemakaava jatkaa Koskipuhdon
itdosan kehittadmistd teollisuus- ja logistiikka-alueena.

Palvelut
Suunnittelualueelle ei osoiteta palvelurakentamista.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Alueelle syntyvien tyopaikkojen lukumd@ard riippuu alueelle sijoittuvien yritysten toimintamuodoista.
Toiminnoilla ja niiden tydpaikoilla on osaltaan positiivinen vaikutus vaestén kasvuun, ikdrakenteeseen,
palveluiden hyodyntamiseen sekd kuntatalouteen.

Virkistys

Alueelle muodostuu lahivirkistys- ja puistoalueita, muttei erillisid virkistysreitteja tai -toimintoja.

Lilkenne

Kaavoitettava alue sijoittuu liikenteellisesti vilkkaaseen ympdristdon valtatie 27 :n (Savontie) yhteyteen ja
logistiikkakeskuksen rakentuminen tulee lisdamaadn erityisesti raskaan liikkenteen maarad alueella. Alue on
kuitenkin hyvin saavutettavissa paadtieltd Palkkitien (kokoojakatu) sekd Pilaritien ja Laattatien kautta.
Voimassa olevasta kaavasta poiketen Laattatie osoitetaan paattyvaksi kaduksi nykyisen rakentuneen
tilanteen mukaisesti. Myos Pilaritiestd rakentuu padttyva tonttikatu. Molempien katualueiden padista
voidaan toteuttaa liittyminen logistiikkakeskuksen korttelialueeseen, mikd jokaa myds liikennepainetta
Pilaritien ja Laattatien vdlilla.

Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjadnndksid (Renlundin museo & Schulz, 2008). Museoviraston muinaisj@dnndsrekisterissd ei ole
mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoldydoistd tai muista kulttuuriperintokohteista (Museovirasto,
20.8.2024).
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Tekninen huolto
Alue on liitettavissa@ on olemassa oleviin verkostoihin ja yhteyksiin. Alueella on sdhko-, kaukol&dmpo- ja
vesijohtoverkostoa sekd hulevesiviemdrdintid. Suunnittelualueen littaminen tehostaa verkostoiden kayttod.

Sdhkonsiirron linjaukset/ratkaisut toteutetaan alueen rakentumisen johdosta uudelleen, minkd vuoksi
johdolle osoitetaan aluevaraus korttelin 113 ja Kiviketunpuiston rajalle.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Maisemarakenne, maisemakuva

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa merkittdvasti suunnittelualueen maisemaa. Nykyinen talousmetsd
muuttuu rakentuneeksi logistiikka-alueeksi terminaaleineen, varastoineen ja asfaltoituine piha-alueineen.
Logistiikkakeskuksen ympdarille osoitetaan puistoalueita sekd sdilytettavad/istutettavaa puustoa, joilla
pyritédn jattamadn alueen ympdristoon luonnonmukaisuutta.

Luonnonolot

Pinnanmuodostus

Suunnittelualueen rakentuminen ja rakennettava infrastruktuuri aiheuttavat kaava-alueella vaikutuksia
alueen pinnanmuotoihin (mm. meluvalli). Alueen rakentuminen edellyttad myos alueen maaston tasaamista
rakentamisen ja maankayton edellyttémaille tasolle.

Maapera

Suunnittelualueen rakentuminen vaatii maaperdn muokkaamista, massojen vaihtamista ja tasaamista.
Massanvaihdot, maataytdt ja -otot vaikuttavat alueen maaperadn merkittavasti ja pysyvasti. Maaperan
muokkaamisesta aiheutuvia vdlillisia vaikutuksia ovat melu, polydminen ja raskaan liikkenteen lisaantyminen
rakentamisen aikana.

limasto

Koskipuhdon teollisuuspuiston asemakaavan lagjennuksen ilmastovaikutuksia ja tahan vaikuttavia tekijoita
tutkittin = llmastokestava  kaavoitus  (KILVA)  -tyokalun  avulla.  Asemakaavan  heikkoudeksi
iimastokestavyyden osalta KILVA tunnisti metsien hiilinielujen ja hiilivarastojen turvaamisen sekad
lisaamisen. Alueen rakentuminen edellyttdd metsan kaatamista, mistd johtuva viherpintojen vahentyminen
vdhentad hiilinieluja ja hiilivarastoja. Toisaalta KILVA ndki kaavassa positiivisena asiana  alueen
haavoittuvien arvojen ja toimintojen tunnistamisen. Korttelien ymparille osoitetaan Idhivirkistys- ja
puistoalueita sekda sailytettavad/istutettavaa puustoq, joilla turvataan alueen viheryhteyksia. Alueella
sijaitseville lahteille osoitetaan suoja-alue. Meluasiat tulevat huomioiduksi osoittamalla melusuojaus
korttelin 113 ja Kiviketunpuiston raja-alueelle, milld vdhennetadn/estetaan meluhaittoja |dheiselle
asutukselle.

Toinen heikkous, jonka KILVA nosti esiin, oli uusiutuvan energian tuotannon mahdollistaminen.
Asemakaava mahdollistaa uusiutuvan energian tuotannon ja kayton, mutta ei kuitenkaan tata vaadi.
Alueelle sijoittuvat toimijat voivat pohtia esimerkiksi aurinkovoiman hyodyntamista toiminnassaan, mutta
toteutukseen (aurinkopaneelien asennus  jne.) littyvat asiat tulevat huomioitavaksi
jatkosuunnittelussa/rakennuslupavaiheessa.
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KILVA naki kaavassa positiivisena asiana adrevoityvistd sddoloista aiheutuvien vaaratekijoiden seka
alueen ilmastoriskeille alttiden ominaispiirteiden tunnistamisen. Saan aari-ilmididen, kuten esimerkiksi
rankkasateiden lisdantyminen on huomioitu suunnittelussa. Alueen rakentuessa kovat pinnat tulevat
lisaantymdadn, mihin on reagoitu hulevesid koskevin viivytysmadardyksin. Suunnittelualue sijoittuu myos
etddlle Suomen ympdaristokeskuksen mdadrittelemistd tulvavaara-alueista.

Luontotyypit

Alueen talousmetsat muuttuvat suurelta osin rakentuneeksi teollisuus-, varasto- ja logistiikka-alueeksi.
Kaavassa osoitetaan kuitenkin lahivirkistys- ja puistoalueita sekd istutettavaa/sdilytettavad puustoa
korttelialueiden ymparrille.

Suunnittelualueella ei sijaitse Natura-kohteita tai muita suojeltuja luontokohteita, mutta alueen
pohjoisosassa sijaitsee ldhteitd ja vesilain 2. luvun § 11 :n mukaan:

“Luonnontilaisen enintddn kymmenen hehtaarin suuruisen fladan, kluuvijarven tai lahteen taikka
muualla kuin Lapin maakunnassa sijaitsevan noron tai enintddn yhden hehtaarin suuruisen lammen tai
jarven luonnontilan vaarantaminen on kielletty.”

Vesilakiin perustuen, kaavassa lahteiden ymparille osoitetaan puistoaluetta sekd erillinen suoja-alue (s-4).

Haitallinen vieraslaji komealupiini tulee huomioitavaksi asemakaavan tarkemmassa toteutuksessa.

Eldimisto

Suomen Lajitietokeskuksen viranomaisportaaliin ei ole kirjattu havaintoja huomionarvoisista lgjeista
suunnittelualueelta (Lajifi - viranomaisportaali 14.8.2024). Kaavoitettava alue ei sijoitu linnustollisesti
arvokkaille alueille, mutta alueella tehtiin luontoselvityksen (Ramboll 2024) yhteydessa havainnot erittain
uhanalaisesta (EN) homatiaisesta, vaarantuneesta/direktiivilaji (VU, DIR) pyysta sekd silmdllapidettavasta
(NT) narhesta.

Lintujen elinpiiri suunnittelualueella tulee pienentymadn alueen rakentumisen myota. Alueelle osoitetaan
kuitenkin lahivirkistys- ja puistoalueita - esimerkiksi lantisempi homaotiaishavainto sijoittuu kaavakartalla
tulevalle lahivirkistysalueelle ja pyyhavainto Kiviketunpuiston puistoalueen lahteiden suoja-alueen
yhteyteen. Lisaksi itdisin pyyn jatoshavainnoista sijoittuu kaavassa osoitettavan puistoalueen rajan
tuntumaan. Nailta osin kaavan negatiivisia vaikutuksia edelld mainittujen lajien elinymparistdille voidaan
pitdd kohtuullisina. Itdisempi  homotiaishavainto  sijoittuu  kaavoitettavalle  T/log-korttelialueelle.
Homoticinen todenndkdisesti siirtyy Koskipuhdontien itdpuolen ja Savontien eteldpuolen lagjemmille
metsdaalueille.
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Kuva 31. Lintuhavainnot (Ramboll 2024) ja asemakaavaluonnos.

Luontoselvityksen mukaan suunnittelualueella ei todettu esiintyvan EU :n luontodirektiivin IV (a) liitteen
lgjeihin lukeutuvaa liito-oravaa, viitasammakkoa tai lepakkoa, joten alueen kaavoituksella ei katsota olevan
vaikutusta ndiden lajien elinympdristoihin.

Luonnon monimuotoisuus

Luontoselvityksessa suunnittelualueen luontokohteet arvotettiin Suomen ymparistokeskuksen julkaiseman
LUOPAS-oppaan mukaan. Arvoluokan 1 eli lainsaddannolld turvattuja kohteita, kuten luontodirektiivin
litteen IV elainlgjien esiintymispaikkoja ei havaittu, eikd mydskddn arvoluokan 2, 3 tai 4 kohteita.
Metsdakeskuksen rekisteriin  ei ole merkitty metsdlain 10 §&n erityisen tdrkeitd elinympdristojda
kaavoitusalueelle (Ramboll 2024).

Kaavoitettavalla alueella ei ole Lajitietokeskuksen tiedoissa olevia uhanalaisten tai silmalldpidettavien
kasvilgjien esiintymia eikd luontoselvityksen maastokartoituksissakaan tallaisia lajeja  havaittu.
Selvityksessa kasvilajisto todettiin monipuolisimmaksi lievasti alueen ulkopuolella Koskipuhdontien varressa
(Ramboll 2024). Edella mainitun perusteella kaavan vaikutukset luonnon monimuotoisuudelle voidaankin
katsoa vahaisiksi.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaavan mahdollistama logistiikkakeskuksen rakentuminen vahvistaa VYlivieskan asemaa alueensa
merkittévana kuljetusliikenteen solmukohtana.
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5.5 Ympdriston hairiotekijat

Rakennettava logistiikkakeskus lisad (raskasta) liikenndintia suunnittelualueelle, mistda johtuen melutasot
kasvavat alueella. Alueen rakentuessa asemakaavan mukaisesti melusuojauksineen sekd viheralueineen,
tulee I&hialueen asutus kuitenkin huomioiduksi. Lisdksi alueelle sijoittuvien toimijoiden on otettava huomioon
seuraava yleismadrays:

"Korttelialueelle sijoittuvien toimintojen osalta on huolehdittava meluntorjunnasta, ettei melutaso ylita

yhdessd alueen muiden toimintojen kanssa VNp 993/1992 melun pdiva- ja yéajan ohjearvoja
asuinalueella.”

5.6 Kaavamerkinndat ja -madrdykset
Kaavamerkinndt ja -madrdykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimistd

Suunnittelualueen nimistd on esitetty asemakaavakartalla

6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan ja asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi
kuuluttamisen jalkeen. Kunnallistekniikan osalta toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki.

Havainto haitalliseksi  vieraslajiksi  luokitellusta  komealupiinista  tulee  huomioida asemakaavan
toteutusvaiheessa

Alueen rakentamisen seurannasta ja valvonnasta vastaa ensisijaisesti rakennusvalvontaviranomainen.

Ylivieskassa 4.10.2024

Yhteystiedot
vs. kaupunginarkkitehti Esa Taka-Eilola p.044 4294 370
kaavasuunnittelija Antto Lehto p.044 4294 577

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi
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