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RAKENNUSPAIKKA
Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Asemakaava
Rakennettu kerrosala

HAKIJA

TOIMENPIDE

Poikkeus

Kuuleminen

Lausunnot
Lausunnon antaja

Liitteet

Valmistelija

Sovelletut oikeusohjeet

RAKENNUSHANKE

977-406-0006-0230
Vahakankaantie 64

Irina

36698 m?

Asemakaava Y070611040
6743 m?

E.T. Listat Oy
Vahakankaantie 64, 84100 YLIVIESKA

Poikkeamispaatds rakennusjarjestyksen osoittamasta rakennusoikeudesta
Poikkeaminen rakennusoikeudesta:

Muodostuvan tontin pinta-ala 19069,3 m2
19069,3 x 0,15 =2860,4 m2

Rakennus 3692 m2
Tontin tehokkuus
3692/ 19069,3 = 0,1936

Kuultava naapuri on antanut suostumuksensa hallin sijoittamisesta
Iahemmas kuin neljd metria kiinteiston rajasta, joten kuulemista
poikkeamispaatdoshakemuksen yhteydessa ei katsota enaa tarpeelliseksi.

Kyseessa on teollisuushallin rakentaminen kahdesta eri Kiinteistosta
(yhdistetdan) muodostettavalle rakennuspaikalle. Rakennettavan hallin
kerrosala ylittda rakennusoikeuden n. viiden prosenttiyksikdn verran.

Toimenpide: uusi

Kayttotarkoitus: 691 teollisuushallit
Huoneistojen lukumaara: Ohuoneistoa
Kokonaisala: 3692m?

Kerrosala: 3692m?

Kaavoittaja

Hallintaoikeus
Karttaote
Lupapiirustukset
Sopimusjaljenndksia

=2 aanN

Harri Haivala

Maankaytto- ja rakennuslaki 137 §,174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 90 §
Ylivieskan kaupunki, Hallintosaanté 44 §

E.T. Listat Oy on jattanyt erilliset hakemukset rakennusluvasta ja
poikkeamispaatoksesta rakentaakseen teollisuushallin kiinteistosta 977-
406-6-230 lohkotulle maaraalalle (6800 m2). Maaraala on hankittu tilusten
vaihtokaupalla. Maaraala tullaan yhdistamaan rakennuttajan omistamaan
kiinteistodn 977-401-2-310 (12282 m2).

Rakennusjarjestyksen osoittama rakennusoikeus asemakaavan
ulkopuolella sijaitsevalle rakennuspaikalle on enintdan 15 % sen pinta-
alasta, rakennushanke ylittaa sen n. viidellad prosenttiyksikolla.
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PAATOSEHDOTUS

Rakennusvalvonta on pyytanyt hakemuksesta lausunnon kaavoittajalta,
joka on puoltava:

"LAUSUNTO KOSKIEN POIKKEAMISHAKEMUSTA KIINTEISTOLLE 977-
406-6-230

Hankkeen tavoitteena on rakentaa Vahakankaantien varteen teollisuushalli
(Best-Hall), jonka on ajatuksena toimia solidin raaka-aineen
laadutusjarjestelman rakennuksena (n. 3692 krs-m?). Poikkeamista
haetaan rakennusjarjestyksen mukaisesta rakennusoikeuden ylityksesta.

Rakennuspaikka sijaitsee keskustan osayleiskaavan mukaisella teollisuus-
ja varastoalueella (T). E. T. Listat Oy ja Pro Pellet Oy ovat sopineet
8.3.2024 allekirjoitetulla tilusvaihtosopimuksella, ettd noin 6800 m?
kiinteistosta 977-406-138-6 Maalaamo siirtyy Pro Pellet Oy:n omistukseen
ja noin 6800 m? kiinteistosta 977-406-6-230 Irina siirtyy E. T. Listat Oy:n
omistukseen. Suunnitelmana on liittdéd em. noin 6800 m? Kiinteistosta 977-
406-6-230 Irina ja kiinteistoon 977-401-2-310 Aurinkokentta, jonka
yhteenlasketuksi pinta-alaksi muodostuu noin 19 069 m?2.

Voimassa olevan rakennusjarjestyksen mukaan "rakennuspaikan pinta-
alasta saa rakentamiseen kayttaa enintdan 15 %." Rakennuspaikaksi
tulkitaan osayleiskaavassa rakentamiseen osoitetun kayttétarkoituksen
mukainen ala. Laskennallisesti muodostuvalla noin 19 069 m? kiinteistolla
on rakennusoikeutta (19082m?2 x 0,15) 2860 krs-m?2.

Ylivieskan kaavoitusosasto katsoo, ettad suunniteltu rakentuminen on
osayleiskaavan mukaista rakennushankkeen sijoittuessa teollisuus- ja
varastoalueelle (T). Suunniteltu rakentaminen ylittda rakennusjarjestyksen
mukaisen rakennusoikeuden, mika on kaavoitusosaston nakemyksen
mukaan hyvaksyttavissa muu toimintaymparisté huomioiden.

Suunniteltu rakentaminen on asemapiirroksen mukaan osoitettu sisaisen
ajoneuvoyhteyden oheen, joka johtaa my6ds alueella toimivan Pro Pellet
Oy:n kiinteistoille. Alueen lisarakentamisen suunnittelussa ja toteutuksessa
tulee huomioida alueen sisainen liikkennoditavyys ja turvallisuus."

Harkitaan oikeaksi maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sdannodsten ja maaraysten perusteella mydntaa lupa seka vahvistaa
esitetyt piirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

Maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen saanndsten ja
maaraysten perusteella rakennus- ja ymparistdlautakunta paattaa tehda
myonteisen poikkeamispaatoksen.

Poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta paatoksen lainvoimaisuuden
ajankohdasta lukien. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista hakijan on
saatava rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.
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Paatésehdotuksen perustelut

PAATOS

Paatoksen antaminen

Rakennusjarjestyksen maarays rakennusoikeudesta on luonteeltaan
yleispateva, ja soveltuu heikommin osayleiskaavassa teolliseen toimintaan
osoitetuille alueille. Tallaisten alueiden kehittdmiseksi asemakaavoitusta
edellyttdmaan vaiheeseen, on tarpeellista kayttda poikkeamismenettelya
rakennuslupaharkinnan pohjana. Vuoden 2024 aikana
rakennusjarjestykseen on tulossa uuden rakentamislain seurauksena
muutoksia, ja tdssd yhteydessa tullaan todennakdisesti kasvattamaan
teollisuusalueiden rakennusoikeutta asemakaavoitettujen alueiden
ulkopuolella.

Suunniteltu teollisuushalli on mahdollista sijoittaa kiinteistdlle niin, etta
paloturvallisuuden edellyttdma etaisyys viereisiin rakennuksiin tayttyy.
Naapurikiinteistdn omistajalta on saatu kirjallinen suostumus rakennuksen
sijoittamiselle lahemmas kuin neljan metrin paahan kiinteiston rajasta.

Maankaytto- ja rakennuslain 171 § ehdot poikkeamispaatokselle tayttyvat:

1) ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle; kaupunginosan asemakaava on jo
suurimmilta osin toteutunut.

2) ei vaikeuta luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; koska alueella ei
ole inventoitu kaavasuunnittelun yhteydessa luontoarvoja omaavia kohteita.

3) ei vaikeuta rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden
saavuttamista; hankkeessa ei ole kyse korvaavasta rakentamisesta eika
tontilla sijaitse suojelustatuksen omaavia rakennuksia

4) ei johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen tai muutoin aiheuta
merkittavid haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia; kyse on
tavanomaisesta rakennushankkeesta, joka on myos alueelle tyypillinen.

RAKENNUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Hyvaksyttiin.

Paatds annetaan julkipanon 27.06.2024 jalkeen, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon. Muutoksenhakuohjaus liitteena

Paatdksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Tiedoksi

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatds on voimassa kaksi vuotta
paatospaivasta lukien. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on
saadetyssa jarjestyksessa haettava rakennuslupa.

Ylivieska 25.06.2024

Markus Jokitalo
rakennustarkastaja

Hakija
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Maankayttoyksikko
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VALITUSOSOITUS Paatoksen antopaiva: 27.06.2024

Tahan paatdkseen voidaan hakea muutosta kirjallisella valituksella Pohjois-
Suomen hallinto-oikeudelta. Valitusaika on 30 paivaa. Valitusaika luetaan
paatdksen antopaivasta tata paivaa lukuunottamatta.

Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja
postiosoite; paatds, johon haetaan muutosta; miltd osin paatdksesta
valitetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavaksi seka
muutosvaatimuksen perusteet. Valituskirja on valittajan tai valituskirjan
muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on
allekirjoittanut valituskirjan, siina on mainittava myos laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettava paatos, josta
valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi todistettuna
jaljennoksena.

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on itsenaisyyspaiva,
vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituskirjan
toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana. Asiakirjat saa toimittaa
omalla vastuulla myds postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, ettd ne ehtivat perille maaraajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valituskirja tulee toimittaa seuraavasti:
Pohjois-Suomen hallinto-oikeus

postiosoite: PL 189, 90101 OULU
kayntiosoite: Isokatu 4, 90100 OULU

puhelin: 029 56 42800
faksi: 029 56 42841
sahkdposti:  pohjois-suomi.hao@oikeus.fi



