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1 Perus- ja tunnistetiedot

1.1 Tunnistetiedot

Asemakaavaselostus  koskee Keskustan 1. kaupunginosaan sijoittuvaa asemakaavan muutosta.
Suunnittelualue sijoittuu vuosina 1972, 2002, 2015 ja 2019 asemakaavoitetulle alueelle, joka muodostuu
katu- ja puistoalueista sekd asuinrakennusten ja yleisten rakennusten alueista.

Kaupunki: Ylivieska

Kaupunginosat: Keskusta (1.)

Kaavan nimi: Terveyskeskuksen alueen asemakaavan muutos

Kaava-alueen koko: 2,8672 ha

Kaavan laatija: Ylivieskan kaupunki, Tekninen palvelukeskus, Maankayttopalvelut
Kaavan vireilletulo: Teknisten palveluiden lautakunta 6.6.2023 § 87

Kaavan nahtavillgolot: Valmisteluaineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma seka

kaavaluonnos) 14.6.2023 —29.6.2023 (Tekla 6.6.2023 § 87)
Kaavaehdotus 27.3.2024 —29.4.2024 (Tekla 19.3.2024 § 33)

Hyvaksymispdivamaard: Kaupunginvaltuusto xx.x.202x § x

1.2 Kaava-alueen sijainti

Suunnittelualue sijoittuu Keskustan 1. kaupunginosaan rajoittuen pohjoisessa Veteraanipuistoon, Iadnnessa
Terveystien katualueeseen ja korttelialueeseen 36, etelassd Vieskankatuun sekd idassa Kirkkopuistoon ja
korttelialueisiin 31, 32 ja 34. Rautatie- ja linja-autoasema sijaitsevat 500 metrin etdisyydelld ja Savarin
kauppa-alue noin 1,8 kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta.
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Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus © MML 2022.

1.3 Kaavan nimi ja tarkoitus
Asemakaavan muutoksen nimi on "Terveyskeskuksen alueen asemakaavan muutos”.

Kaavamuutoksella tarkastellaan nykyisen korttelialueen 35 YK-osan muuttamista asuinkerrostalojen ja
autopaikkojen korttelialueiksi. YK-osalla sijaitseva huonokuntoinen Marian seurakuntatalo puretaan. Myos

pieni osa korttelin 35 YS-osasta muutetaan kaavamuutoksella autopaikkojen korttelialueeksi.

Asemakaavan muutoksella tutkitaan lisdksi 1aheisen AO?*kortteli 36 :n tontin numero 4 muuttamista
yleiseksi pysakointialueeksi, jollaiseksi se on jo rakentunut.
Asuinkerrostalotontin kaavoittamisella luodaan edellytyksia kaupungin asuntotarjonnan parantamiselle ja

pysdakdintialueilla vastataan terveyskeskuksen ohella seurakunnan paikoitustarpeisiin.

Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa.
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1.5 Luettelo selostuksen liiteasiakirjoista
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Osallistumis- ja arviointisuunnitelma

Asemakaavan seurantalomake

Ote gjantasa-asemakaavasta

Liikennemeluselvitys: asemakaavan muutos, terveyskeskuksen alue, Ylivieska. Promethor Oy,
22.9.2023.

Terveyskeskuksen alueen asemakaavan muutos, luontolausunto, Ramboll Finland Oy, 20.11.2023
Valmisteluvaiheen palaute ja vastineet

Ehdotusvaiheen palaute ja vastineet

1.6 Luettelo muista kaavaa koskevista asiakirjoista, taustaselvityksista ja
ldhdemateriaalista

1.
2.

© NOo oA W

10.

11.
12.
13.
14.
15.

Maankdytto- ja rakennuslaki (132/1999) ja —asetus (895/1999)
Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava
a. 2.vaihemackuntakaavan selostuksen liite 4, Pohjois-Pohjanmaan arvokkaat rakennetut
kulttuuriympdristot — alueet ja kohteet, 7.12.2016
b. 2.vaihemaakuntakaavan selostuksen liite 5, kunnittaiset teemakartat valtakunnallisesti ja
maakunnallisesti arvokkaista kulttuuriympdaristdistd, 7.12.2016
Keskustan osayleiskaava 2030, FCG Oy, 2011
Keskustan gjantasa-asemakaava 26.5.2023
Ylivieskan kaupunki, rakennusjdrjestys, 1.1.2011
Ympdristoministerion ohjekirja (asemakaavaselostus)
Arkeologinen inventointi, K.H. Renlundin museo &H-P Schulz, 30.11.2008
Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 -
paivitysinventointi, 18.11.2016
Tilastokeskus, Asunnot ja asuinolot, 2020, yleiskatsaus, 14.10.2021
Kalajoen vesistoalue, tulvariskien hallintasuunnitelma, Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus,
28.11.2021.
Lilkkennemaarat 1.8.2022 —31.7.2023, Solutra liikennepalvelut, Solutra Oy, 2023
Museoviraston muinaisjaanndsrekisteri, 29.5.2023
Geologian tutkimuskeskus, Maankamara-karttapalvelu 29.5.2023
Suomen Lajitietokeskus - Laji.fi 29.5.2023
Asemakaavat (Kval 31.5.1972 § 98, Kval 28.5.2002 § 36, Kval 28.9.2015 § 44 ja Kval 4.2.2019 §
4): kaavakartat ja -madraykset



2 Tiivistelma

2.1 Kaavaprosessin vaiheet

Terveyskeskuksen alueen asemakaavan muutos tuli vireille teknisten palveluiden lautakunnan p&atoksella
6.6.2023 § 87.

Asemakaavan valmisteluaineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos) pidettiin
julkisesti nahtavilld 14.6.2023 — 29.6.2023 vdlisen agjan (TekLa 6.6.2023 § 87). Valmisteluaineiston
nahtaville asettamisesta kuulutettiin paikallislehdessé ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen ragjoittuvien
kiinteistdjen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin valmisteluaineistosta lausunnot.

Asemakaavan ehdotusaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla 27.3.2024 - 29.4.2024 valisen ajan (Tekla
19.3.2024 & 33). Nahtaville asettamisesta kuulutettiin paikallislendessé ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen
rajoittuvien kiinteistojen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin
asemakaavaehdotuksesta lausunnot.

2.2 Asemakaava

Asemakaavassa suunnittelualueen korttelin 35 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten (YK)
korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) sekd autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
AK-tontin tehokkuusluvuksi, eli kerrosalan suhteeksi tontin pinta-alaan, esitetddn e=1.00. Tontille voidaan
rakentaa enintddn viiteen kerrokseen (V). Asukaspysdkdinnin tarpeet huomioidaan osoittamalla AK-tontille
p-1 -merkinndlld ohjeellinen pysakdimispaikka, jolle autokatoksen rakentaminen on sallittu. Lisdksi
kerrostalolle osoitetun ohjeellisen rakennusalan pohjoispuolelle osoitetaan ohjeellisena leikki- ja
oleskelualue (le).

Korttelin 35 sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen (YS) tontin
tehokkuusluvuksi esitetadan kaavamuutoksessa e=0.70 (nykyisin e=0.65). Lisdksi pieni osa nykyisestd YS-
korttelialueesta osoitetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).

Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevan enintddn kahden perheen asuinrakennusten korttelialueen (AO?)
36 tontille numero 4 osoitetaan kaavamuutoksessa yleinen pysakdintialue (LP) rakentuneen tilanteen
mukaisesti.

Kaavakarttaan osoitetaan liséksi aluevaraukset johdolle (korttelin 35 LPA- ja YS-alueet) sekd muuntajalle
(puistoalue, VP ja YS-alue, kortteli 35).
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Kuva 2. Asemakaavan muutos

2.3 Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaavan toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki katujen ja kevyen lilkenteen vaylien sekd jate- ja
hulevesiviemdrointien osalta. Vesijohtoverkoston ylldpidosta ja rakentamisesta vastaa Ylivieskan
Vesiosuuskunta. Kaukolampdlinjojen yllapidosta ja rakentamisesta vastaa Herrfors Oy.

Asemakaavan toteuttaminen voi kdynnistyd asemakaavan saatua lainvoiman. Tavoitteena on, ettd kaava
tulee lainvoimaiseksi kesan 2024 aikana.



3 Lahtokohdat

3.1 Selvitys suunnittelualueen oloista

3.1.1 Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue muodostuu katu- ja puistoalueista seka asuinrakennusten ja yleisten rakennusten alueista.
Sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueelle (YS) numero 35 on rakentunut
terveyskeskusrakennus vuonna 1977. Korttelialueen 35 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten
osalle (YK) on rakentunut vuonna 1964 Marian seurakuntatalo.

Suunnittelualueen ldnsiosassa sijaitsevalle kahden perheen asuinrakennusten korttelialueen (AO?) tontille
numero 4 on rakentunut pysdkointialue. Seuraavassa ortoilmakuvassa vuodelta 2014 nakyy tontilla
aiemmin ollut omakotitalo, joka on sittemmin purettu.




3.1.2 Luonnonymparisto

Maisema

Kaavamuutosalueen lansiosa muodostuu pddosin puistomaisesta kaupunkimaisemasta. Seuraavasta
kuvasta kay ilmi myos suunnittelualueen AQ?-tontin (nro. 4, kortteli 36) nykyinen rakentunut tilanne. Tontilla
olleen omakotitalon purkamisen jalkeen tontti on toiminut pysdkointialueena.

Kuva 4. Suunnittelualueen lansiosan AO?-tontti Katajaojankadulta nahtynd.



Suunnittelualueen keskiosan maisemaa hallitsee vuonna 1977 valmistunut terveyskeskusrakennus.

Kuva 5. Ylivieskan terveyskeskus Katajaojankadulta ndhtyna.

Alueen eteldosassa sijaitsee vuonna 1964 valmistunut Marian seurakuntatalo, joka puretaan.

Kuva 6. Marian seurakuntatalo Vieskankadulta ndhtynd (idasta pdin tultaessa)
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Luonnonolot
Suunnittelualue on topografialtaan tasaista. Korkeusvaihtelua alueella on alle metrin verran (+57.70-57.00

N2000).
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Kuva 7. Asemakaavan pohjakartta 29.5.2023
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Geologian  tutkimuskeskuksen Maankamara-karttapalvelun  mukaan  suunnittelualueen  pinta-  ja
pohjamaalajit muodostuvat padaasiassa karkeasta hiedasta (KHt) Seuraavalla kartalla tatd kuvaa keltainen
vari. Suunnittelualue on kuitenkin rakentunut, jolloin maalagjit ovat vaihtuneet katu- ja pysakdintialueiden
vaatimiin murske- ja hiekkakerroksiin.

Kuva 8. Maaperdkartta, GTK Maankamara-karttapalvelu 29.5.2023

Suunnittelualueelta on Suomen Lajitietokeskuksen Lajifi -tietokantaan (29.5.2023) kirjattu lintuhavainto
kultarinnasta (LC — elinvoimainen, havainto tehty 24.6.2007) sekd kasvihavainto jdttipalsamista (NA —
arviointiin soveltumaton, havainto tehty 5.9.2018).

Ramboll Finland Oy :Ita (2023) saadun luontolausunnon (liite 5) mukaan suunnittelualueella sijaitsevasta ja
nykyisin tyhjilladn olevasta Marian seurakuntatalon rakennuksesta ei maastokdynnilld 9.10.2023 tehty
havaintoja EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lajeihin kuuluvista lepakoista tai havaittu merkkejd lepakoiden
oleskelusta. Selvitysalueella ei myoskddn havaittu olevan potentiaalista elinympdristod liito-oravalle tai
viitasammakolle. Alueella ei havaittu lakisadteisesti suojeltuja tai uhanalaisia lajeja tai luontotyyppejd.

Vesistot ja vesitalous
Suunnittelualueella ei ole vesistoalueita. Suunnittelualue muodostuu padosin rakennetuista piha-alueista
rakennuksineen, joiden kuivatus on jarjestetty putkituksin kunnalliseen hulevesijarjestelmadn.

Maa- ja metsatalous
Suunnittelualueella ei ole maa- ja metsdtaloutta.
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Luonnonsuojelu
Alueella ei sjaitse Natura-kohteita tai muita suojeltuja luontokohteita.

3.1.3 Rakennettu ymparisto

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella
Suunnittelualueella ei ole vakituista asutusta.

Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue tukeutuu suurimmalta osin olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen
rakenteeseen.

Asuminen
Suunnittelualueella ei asuta vakituisesti.
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Palvelut

Pdivarinnan koulu sijaitsee alle 300 metrin kavelymatkan padssd ja Kaisaniemen ylakoulu noin 1,6
kilometrin pyorailyetdisyydella suunnittelualueesta. Rautatie- ja linja-autoasema sijaitsevat 600 metrin
etdisyydelld ja Savarin kauppa-alue noin 1,8 kilometrin etdisyydelld suunnittelualueesta.

Rautatieasema

TAKSI Taksi

Linja-autoasema

Majoitus- ja ravitsemispalvelut

Vapaa-aika ja liikunta

Seurakuntapalvelut

Varhaiskasvatus

Oppilaitokset

lkaantyneet

oo e ocmpf

Vammaispalvelut
Kuva 9. Palvelukartta 29.5.2023

Virkistys

Suunnittelualueella ei ole virkistys- tai likuntapaikkoja.
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Litkkenne

Solutra Oy:n likkennepalvelun (2023) liikennevalodataan perustuvan tiedon mukaan keskimadrainen
likennemaara oli 1.8.2022-31.7.2023 vdlisena aikana suunnittelualueen lansipuolisella Vieskankadulla
2200 ajoneuvoa vuorokaudessa ja itdpuolisella 2800 ajoneuvoa vuorokaudessa.

§§

i

\

Kuva 10. Keskimadraiset liikennemadrdt vuorokaudessa (agjon.Arrk.) 1.8.2022-31.7.2023.
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Vieskankatu on voimassa olevassa Keskustan osayleiskaava 2030 :n  liikenneverkossa osoitettu
padkaduksi/kokoojakaduksi. Vieskankadun ohessa kulkee myos paapyordtieverkkoon kuuluva kevyen
likenteen vayla (kts. seur. kuva).

Kuva 11. Paapyordatieverkko (musta) ja ohjeellinen padapyordtieverkon kehittéminen (pun.) (FCG Oy, 2011).
Suunnittelualueen sijainti ympyroity.
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Pohjois-Pohjanmaan 2. vaihemaakuntakaavan selostuksen liitteiden 4 ja 5 (2016) sekd Pohjois-
Pohjanmaan liiton laatiman Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparistd 2015 -pdivitysinventoinnin
(2016) mukaan suunnittelualue rajautuu pohjois- ja koillisosastaan valtakunnallisesti arvokkaaseen
Kalajokivarren ja Savisillan rakennetun kulttuuriympdriston alueeseen (Valtioneuvoston padtdés RKY 2009).

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydesséd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjaannoksid (Renlundin museo & Schulz, 2008). Museoviraston muinaisjaannosrekisterissd ei ole
mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoloydoistd tai muista kulttuuriperintékohteista (Museovirasto,
29.5.2023).

Tekninen huolto

Suunnittelualueella on rakennettu kunnallistekniikka alla olevan johtokartan mukaisesti. Marian
seurakuntatalon ja terveyskeskuksen valisen pysakointialueen alla kulkee runkoviemarijohto. Lisdksi toinen
runkoviemdri kulkee suunnittelualueen ldnsiosassa Terveystien alla. Alueen rakennukset on liitetty Herrfors
Oy :n kaukolampdverkkoon.
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Kuva 12. Suunnittelualueen rakennettu kunnallistekniikka 29.5.2023.
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Erityistoiminnat
Marian seurakuntatalon ja terveyskeskuksen valisen pysakointialueen alla kulkee runkoviemarijohto. Lisaksi
suunnittelualueella on Herrfors Oy :n kaukoldmpdputkia.

Ympdristonsuojelu ja ymparistohdiriot
Suunnittelualueella ei ole todettu saastuneita maa-alueita. Suunnittelualueella ei myoskddn ole Suomen
ympdaristokeskuksen (SYKE) madrittelemid tulvavaara-alueita (vyohyke 1/100a).
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Kuva 13. Tulvavaaravyohyke 1/100a (SYKE)

Promethor Oy (2023) laati asemakaavan muutosta varten meluselvityksen Vieskankadun ympdaristdstd.
Valtioneuvoston padtoksessa 993/1992 annetut ohjearvot ulkoalueiden melutasolle (keskiGdnitaso) hoito-
tai oppilaitoksia palvelevilla alueilla sekd asumiseen kdytettavilla alueilla ovat pdivéaikaan Laeq7-22 < 55
dB(A) ja yoaikaan Laegz22-7 < 50 dB(A).

Selvityksen tulosten perusteella edelld mainitut ohjearvot ylittyvat  Vieskankadun valittomassa
laheisyydessa:
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> 45 dB(A)
I - 50 dB(A)
[ >55dB(A)
[ >60dB(A)
[ >65dB(A)
I > 70 dB(A)
B - 75 dB(A)

> 45 dB(A)
I > 50 dB(A)
[ >55dB(A)
[ >60dB(A)
[ >65dB(A)
I > 70 dB(A)
B > 75 dB(A)

| : W\

Kuva 15. Nykyinen maankdytto ja liikkenne. Ulkoalueiden yoajan keskiadnitaso Laeqzo-7.
(Promethor Oy, 2023)
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> 45 dB(A)
I > 50 dB(A)
> 55 dB(A)
> 60 dB(A)
[ > 65 dB(A)
I > 70 dB(A)
I > 75 dB(A)

Kuva 16. Nykyinen maankaytto ja ennusteliikkenne vuonna 2050. Ulkoalueiden pdéivaajan keskiddnitaso
Laeq7-22. (Promethor Oy, 2023)

> 45 dB(A) ~
B - 50 dB(A) %

> 55 dB(A) Iy

> 60 dB(A) II ~
[ > 65 dB(A) ~
I > 70 dB(A) .ih’ \\
B > 75 dB(A) | ! | ./

Kuva 17. Nykyinen maankaytto ja ennusteliikkenne vuonna 2050. Ulkoalueiden ydajan keskidanitaso
Laeg22-7. (Promethor Oy, 2023)
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3.1.4 Maanomistus

Suunnittelualue on kokonaan kaupungin omistuksessa.

Kuva 18. Suunnittelualueen maanomistus 29.5.2023. Kaupungin omistamat maat siniselld.
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3.2 Suunnittelutilanne
3.2.1 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet

Valtioneuvosto paatti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista, jotka tulivat voimaan
14.2018.

Alueidenkayttdtavoitteiden tehtavand on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittd@vien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa

e quttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmdt ovat hyva elinympdristo ja kestdva kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn valineend valtakunnallisesti
merkittavissd alueidenkdayton kysymyksissd

e edistadd kansainvalisten sopimusten taytdntdédnpanoa Suomessa.

Maankdytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettavd maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.
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Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (MRL 27 8)
vuodesta 2009 alkaen. Kolmannen vaihemaakuntakaavan saatua lainvoiman, on Pohjois-Pohjanmaan
kokonaismaakuntakaava kokonaan pdivittynyt. Syksylld 2021 aloitetun Pohjois-Pohjanmaan energio- ja
ilmastovaihemaakuntakaavan laatimisen on madrd valmistua vuoden 2024 aikana. Vaihemaakuntakaava
kasittelee koko maakunnan alueidenkdyttod ja sen suunnitellut padteemat ovat:

e Aluerakenne ja saavutettavuus (kansallinen alueidenkayton kehityskuvatyo ja aluerakennetyo)

o Liikennejdrjestelma ja logistiikka-alueet (maakunnallinen ja seudullinen LJtyo, likennepuolen
suunnitelmat ja selvitykset, infrahankkeet, edunvalvonta, Oulun seudun Kehityskuva 2030+)

e Energiantuotanto, varastointi ja siirto (TUULI-hanke ja EMMI-hanke)

e Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu (TUULI-hanke)

e Energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnitteluun ja  ilmastovaikutusten arvioinnin
kehittdminen
(Energiamurros ja maankayton ilmastovaikutusten arviointi Pohjois-Pohjanmaalla EMMI-hanke on
Pohjois-Pohjanmaan maakuntaohjelma 2022-2025 Kestavasti kasvava Pohjois-Pohjanmaa -
teeman karkihanke)

Lainvoimaisen  maakuntakaavan  yhdistelmdkartassa  suunnittelualue on  osa  alueellista
keskustatoimintojen aluetta (C-2), jolla osoitetaan maakunnan alueellisten keskusten ydinalue, johon
sijoittuu keskustahakuisia palveluja sekd asumista, Ylivieskassa myds matkakeskus. Lisdksi suunnittelualue
on osa Ylivieskan tacjamatoimintojen aluetta (A), jolla osoitetaan asumisen, palvelujen, teollisuus- ja muiden
tyopaikka-alueiden ym. taajamatoimintojen sijoittumisalue ja laajentumisalueita.

Kuva 19. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmdkartasta 29.5.2023. Kartalle lisatty nuoli
osoittaa suunnittelualueen sijaintia.
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Yleiskaava
Asemakaavoitettavalle alueelle on hyvaksytty Keskustan osayleiskaava 2030 (Kvall 7.6.2011 & 40), jossa
alue on osoitettu:

julkisten palvelujen alueeksi (PY)

e virkistysalueeksi (V)

pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi, jolla ympdaristo sdilytetédan (AP/s)
kerrostalovaltaiseksi asuntoalueeksi (AK)

Suunnittelualue rajautuu eteldosastaan Vieskankatuun, joka on kaavassa osoitettu padkaduksi / tarkedksi
kokoojakaduksi. Vieskankadun pohjoispuolelle on osoitettu kevyen liikenteen reitti. Suunnittelualueen
pohjoisosa kuuluu osittain osayleiskaavassa osoitettuun maisemallisesti arvokkaaseen alueeseen

ma
(—-!-—). Liséksi kaavamuutosalueen itdosasta kuuluu osa valtakunnallisesti merkittdvan rakennetun
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Kuva 20. Ote keskustan osayleiskaavasta 29.5.2023.
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Keskustan osayleiskaavan yleiset kaavamaadrdykset ja suunnittelusuositukset ovat:

Kaavamadraykset:

1. Yleiskaava-alueella ei saa rakentaa siten, ettd vaikeutetaan yleiskaavan toteutumista.

2. Alueella ei saa suorittaa maisemaa muuttavaa rakennustydtd, puiden kaatamista tai muuta naihin
verrattavaa toimenpidettd ilman MRL 128 §:n mukaista maisematydlupaa.

3. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee kaupunkikuvalliseen laatuun kiinnittad erityistd
huomiota.

4. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistaa kevyen liikenteen verkon
kokonaisvaltaista kehittdmistd, jatkuvuutta ja viihtyisyyttd seka lisdtd kevyen liikenteen
houkuttavuutta kaupungin sisdisessd liikenteessa.

5. Tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa tulee edistdd joukkoliikkennepalvelujen (raide- ja
linja-autoliikenne) kokonaisvaltaista kehittdmistd, toimivuutta jo saavutettavuutta.

6. Paivittdistavarakaupan paikkoja suunniteltaessa ja toteutettaessa tulee varmistaa koko kaupungin
paivittaistavarakauppaverkon toimivuus ja kaupallisten Iahipalvelujen kattavuus.

7. Uudet kiinteistot tulee kaukoldmmon toiminta-alueella littad kaukol&dmpoverkkoon tai muutoin
varmistaa niiden energiankdytdn ekologinen kestavyys.

8. Olemassa olevat kiinteistdt tulee kaukoldmmon toiminta-alueella liittdd erikseen pddtettavan

siirtymaagjan kuluessa kaukoldmpoon tai muutoin varmistaa niiden energiankdyton ekologinen
kestavyys.

Hulevesien suunnittelulla tulee ehkaistd kasvavaa tulvariskia edistémalla tulvien ohjaamista
tulvitettaville alueille sekd hulevesien imeytystd maaperaan. Tulvitettavat alueet tulee suunnitella
osaksi viheraluejdrjestelmad ja virkistysalueita.

Suunnittelusuositukset:

1.

Uudisrakentamisessa on suositeltavaa kdyttad energiatehokkaita rakenteita ja materiaaleja seka
hyodyntaa ekologisesti kestavia energiamuotoja.

Korjausrakentamisen yhteydessa on suositeltavaa parantaa rakennusten energiatehokkuutta sekd
edistdd ekologisesti kestdvien energiamuotojen kdyttdd. Toimenpiteilld ei saa vaarantaa
kulttuuriympdariston sailymista.

Olemassa  olevilla  savipohjaisilla  kiinteistoilld  on  suositeltavaa  varautua  maaperdn
kosteustasapainossa tapahtuviin muutoksiin.
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Asemakaava

Suunnittelualue on kokonaisuudessaan asemakaava-aluetta. Voimassa olevat kaavat on hyvaksytty
vuosina 1972 (Kval 31.5.1972 § 98), 2002 (Kval 28.5.2002 § 36), 2015 (Kval 28.9.2015 § 44) ja 2019 (Kval
4.2.2019 § 4). Asemakaavassa alue on osoitettu:

e sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueeksi (YS)
e kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten korttelialueeksi (YK)

e enintddn kahden perheen asuinrakennusten korttelialueeksi (AO?)

o katualueeksi

e puistoalueeksi (P)

Ajoneuvoliikenne suunnittelualueen kiinteistoille tapahtuu Terveystieltd, Vieskankadulta ja Kirkkotieltd.
Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitsee Veteraanipuisto.
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Rakennusjarjestys
Ylivieskan kaupungin rakennusjarjestys on tullut voimaan 1.1.2011. Rakennusjdrjestyksen uudistaminen
on aloitettu ja uuden rakennusjdrjestyksen luonnos on ollut nahtavilld.

Tonttijako- ja rekisteri
Suunnittelualue on asemakaava-aluetta, jonka kiinteistorekisterin pitdjd on Ylivieskan kaupunki. Alueelle
laaditaan erillinen sitova tonttijako.

Pohjakartta

Asemakaavoitettavalle alueelle on laadittu numeerinen pohjakartta, jota ajantasaistetaan kaupungin
toimesta maastomittauksin. Pohjakartan korkeuskayrat on uudistettu vuonna 2020 kaupungin vuoden
2014 ja Maanmittauslaitoksen vuoden 2019 laserkeilausaineistoja hyddyntden. Pohjakartta on MRL:n 54 a
§:n mukainen ja tayttad JHS 185:n vaatimukset.

Rakennuskiellot
Suunnittelualue ei ole rakennuskiellossa.

Suogjelupadtokset
Suunnittelualueella ei ole suojelussa olevia kohteita.

Muut aluetta koskevat padatokset, suunnitelmat ja ohjelmat

Kalajoen ala- ja keskiosa kuuluu tulvariskien hallintalain mukaisiin merkittaviin tulvariskialueisiin, joihin on
loadittu  tulvariskien hallintasuunnitelma sekd tulvavaara- ja  tulvariskikartat. Kalojoen vesiston
tulvariskienhallintasuunnitelma (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 2021) asettaa raamit rakentamiselle
tulvien osalta.

Lahiympariston kaavatilanne ja suunnitelmat
Suunnittelualueen lahiymparistossa ei ole talld hetkella vireilla olevia kaavoitushankkeita.

Alueelle lahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset

Vuonna 2011 laaditun Keskustan osayleiskaava 2030:n yhteydessa alueelle on laadittu arkeologinen
inventointi sekd tarkasteluja alueen liikenneyhteyksistd. Nd&itd asiakirjoja on hyodynnetty tdssa
kaavaselostuksessa.
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4 Asemakaavan suunnittelun vaiheet

4.1 Asemakaavan suunnittelun tarve
Aloite asemakaavan muuttamiseksi on tullut Ylivieskan kaupungilta. Kaupunki huolehtii alueiden kayton
suunnittelusta sekd rakentamisen ohjauksesta alueellaan (MRL § 20).

Huonokuntoisen, vuonna 1964 valmistuneen Marian seurakuntatalon purkulupa on  myonnetty.
Kaavamuutoksella tarkastellaan seurakuntatalon YK-korttelialueen muuttamista asuinkerrostalojen  ja
autopaikkojen korttelialueiksi. Myds pieni osa terveyskeskuksen nykyistd YS-korttelialuetta osoitetaan
autopaikkojen korttelialueeksi.

Lisaksi, muuttamalla nykyisen AO? -korttelin 36 tontti numero 4 yleiseksi pysdkointialueeksi, muutetaan
asemakaava vastamaan taltd osin myos rakentunutta tilannetta.

Kerrostalotontin kaavoittamisella luodaan edellytyksid kaupungin asuntotarjonnan parantamiselle ja
pysdkadintialueilla vastataan terveyskeskuksen lisdksi seurakunnan paikoitustarpeisiin.

4.2 Suunnittelun kdynnistdminen ja sitd koskevat padatdkset
Asemakaavoitus kaynnistettiin teknisten palveluiden lautakunnan paatokselld 6.6.2023 & 87.

4.3 Osallistuminen ja yhteisty6
4.3.1 Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8 mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensd asiasta.

Ylivieskan kaavoituksen viranomaisohjauksesta vastaa Pohjois-Pohjanmaan  Elinkeino-  likenne- ja
ympdaristokeskuksen alueidenkdyttoyksikko.

Tassd kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

e Alueen ja lahiympdriston maanomistajat, asukkaat, yrittgjat ja yhdistykset
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Elisa Oyj/Coverage and Availability Services

e Deski/Telia Finland Oy

e Herrfors Nat-Verkko Oy Ab /Verkkopalvelu

¢ Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema

e Oulun poaliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema

e Oy Herrfors Ab / Ldmpdosasto

e  Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus

¢ Pohjois-Pohjanmaan museo

¢ Ylivieskan Vesiosuuskunta
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4.3.2 Virellletulo
Terveyskeskuksen alueen asemakaavan muutos on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnan
pdadatokselld 6.6.2023 § 87.

4.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Valmisteluaineisto: osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) seka kaavaluonnos

Asemakaavan valmisteluaineisto (osallistumis- ja arviointisuunnitelma sekd kaavaluonnos) pidettiin
julkisesti nahtavilld 14.6.2023 - 29.6.2023 vdlisen gjon (TekLa 6.6.2023 §& 87). Valmisteluaineiston
ndhtaville asettamisesta kuulutettiin paikallislehdessd ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen rajoittuvien
kiinteistojen maanomistajia tiedotettiin kirjeitse. Viranomaisilta pyydettiin valmisteluaineistosta lausunnot.
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Kuva 22. Nahtavilla ollut asemakaavaluonnos.
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Kaavaehdotus

Asemakaavan ehdotusaineisto pidettiin julkisesti nahtavilla 27.3.2024 - 29.4.2024 valisen ajan (Tekla
19.3.2024 & 33). Nahtaville asettamisesta kuulutettiin paikallislenhdessa ja kaupungin kotisivuilla. Alueeseen
rajoittuvien kiinteistojen maanomistajia  tiedotettiin kirjeitse.  Viranomaisilta pyydettiin
asemakaavaehdotuksesta lausunnot.
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4.3.4 Viranomaisyhteistyo
Viranomaistahoilta pyydetddn lausunnot kaavoitusprosessin eri vaiheissa. Asemakaavahankkeen
viranomaisneuvottelu jarjestetadn tarvittaessa.

4.4 Asemakaavan tavoitteet
4 4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Kaupungin asettamat tavoitteet
Kaupungin tavoite asemakaavan muutoksessa on parantaa asuntotarjonnan ohella terveyskeskuksen ja
seurakunnan toimintaedellytyksia.

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet
Suunnittelualuetta kehitetddan voimassa olevien valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden seka

maakuntakaavan ja osayleiskaavan pohjalta.

Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualueelle on osoitettu katu- ja puistoaluetta sekd
asuinrakennusten ja yleisten rakennusten korttelialueet. Jotta kaavamuutoksen tavoitteisiin padstaisiin,
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muutetaan nykyisen YK-korttelialueen kaakkoisosa AK-korttelialueeksi sekd pohjois- ja lansiosat LPA-
alueiksi. Lisaksi suunnittelualueen lansiosassa sijaitseva, jo pysdkaointialueena toimiva AQ?-tontti numero 4
(kortteli 36), muutetaan LP-alueeksi.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Suunnittelualue rajautuu pohjois- ja koillisosastaan valtakunnallisesti arvokkaaseen Kalajokivarren ja
Savisillan rakennetun kulttuuriympdariston alueeseen (Valtioneuvoston padtos RKY 2009). Kaavamuutoksen
vaikutukset RKY-alueeseen arvioidaan kuitenkin vahaisiksi, sillé merkittavimmdt ja nakyvimmat muutokset
tapahtuvat suunnittelualueen eteldosaan muodostuvalla  AK-korttelialueella. Nain ollen rakennetun
kulttuuriympdriston ei katsota asettavan erityisid tavoitteita suunnittelulle.

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd suunnittelualueelle on laadittu arkeologinen inventointi
K.H. Renlundin museon ja Hans-Peter Schultzin toimesta. Vuonna 2008 valmistuneessa inventoinnissa alue
tarkastettiin ja inventoinnin mukaan alueella ei sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteita
muinaisjadnndksid (Renlundin museo & Schulz, 2008). Museoviraston muinaisj@dnndsrekisterissd ei ole
mainintoja kiinteistd muinaismuistoista, irtoldydoistd tai muista kulttuuriperintokohteista (Museovirasto,
29.5.2023). Muinaismuisto- ja kulttuurihistoriallisesti arvokkaat kohteet eivdt siis aseta tavoitteita
kaavoitukselle.

Suunnittelualueella el ole luonnonsuojelukohteita eikd Suomen Lajitietokeskuksen Lajifi -palvelun
(29.5.2023) mukaan uhanalaisia kasvi- tai eldinlgjeja. Ramboll Finland Oy :lta (2023) saadun
luontolausunnon (lite 5) mukaan suunnittelualueella sijaitsevasta ja nykyisin tyhjillddn olevasta Marian
seurakuntatalon rakennuksesta ei maastokaynnilld 9.10.2023 tehty havaintoja EU:n luontodirektiivin liitteen
IV(a) lajeihin kuuluvista lepakoista tai havaittu merkkejd lepakoiden oleskelusta. Selvitysalueella ei
myoskadn havaittu olevan potentiaalista elinymparistod liito-oravalle tai viitasammakolle. Alueella ei
havaittu lakisadteisesti suojeltuja tai uhanalaisia lajeja tai luontotyyppejd.

Suunnittelualue ei ole Suomen ympdaristokeskus SYKE:n madrittelemid tulvavaara-alueita (vyohyke 1/100a).
Kalajoelle laadittu tulvariskien hallintasuunnitelma (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 202 1) ohjaa osaltaan
rakentamiseen liittyvid tavoitteita kaavoitettavalla alueella. Osana hallintasuunnitelman  tavoitetta 3.
("V@esto on turvassa”) todetaan, ettd:

"Kaikki uudet rakennettavat asuin- ja lomarakennukset ovat suojassa kastumiselta vahintdan harvinaisella
(1/1000) tulvalla ja uudet rakennettavat erityiskohteet ovat suojassa kastumiselta ja evakuoitavissa
kaikissa tulvatilanteissa.” (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 2021)

Lisaksi tavoitteen 3. mukaisesti "nykyisissd taagjamissa ja muilla yhtendisilléd asuinalueilla eldminen ja
tyoskentely on normaalia vahintddn harvinaisella (1/100a) tulvalla ja muilla alueilla vahintadn melko
harvinaisella (1/50a) tulvalla. Vaikeasti evakuoitavat rakennukset ovat normaalissa kaytossa erittain

harvinaisella (1/2500) tulvalla. ”

Tulvariskien hallintasuunnitelman maakdyton suunnittelua ohjaavissa toimenpiteissd todetaan, ettd:
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"Rakentamista ei kohdisteta paikkoihin, jotka jaavat melko harvinaisella (1/50a) tulvalla veden alle.
Kaavoituksessa kiinnitetaddn huomiota myos tieyhteyksien jarjestamiseen niin, ettd asuinalueet eivat jaa
saarroksiin. Alueiden kayton suunnittelussa uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulvavaara-alueille. Tasta
voidaan kuitenkin poiketa, jos tarve- ja vaikutusselvityksiin perustuen osoitetaan, ettd tulvariskit pystytadn
hallitsemaan ja ettd rakentaminen on kestdvan kehityksen mukaista. Rakennuspaikka ei sovellu
rakentamiseen, jos rakentamisalue tai tontti peittyy kokonaan melko harvinaisella (1/50a eli kerran 50
vuodessa tapahtuvalla) tulvalla. Rakennuspaikalta taytyy loytyd riittévan lacja suositellun alimman
rakentamiskorkeuden ehdot tayttéva alue ja vakituiselle asunnolle tulee pystyd jarjestdmadn myos kuivana
pysyva kulkuyhteys.” (Pohjois-Pohjanmaan ELY-keskus 2021)

Jokialueen valittoman laheisyyden vuoksi kaavassa tulee huomioitavaksi jadpatojen aiheuttama tulvariski
erillisella yleismadrdykselld.

Promethor Oy :n (2023) laatiman meluselvityksen (liite 4) tulosten perusteella Valtioneuvoston padtoksessa
993/1992 annetut ohjearvot ulkoalueiden melutasolle (keskiddnitaso) ylittyvat Vieskankadun valittomassa
|&heisyydessa. Melutasojen ylitykset tulevat huomioitavaksi kaavassa rakennuksien ja leikkialueen
sijoittelulla, erillisella yleismaadrdyksella seinien ddneneristavyydestad ja parvekelasituksista.

Suunnittelualue tukeutuu suurimmalta osin olemassa olevaan asemakaavaan ja kunnallistekniseen
rakenteeseen. Alueella on runkoviemarijohtoja seka kaukolampoputkia, jotka huomioidaan kaavoituksessa.

4.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Osallisten tavoitteet
X

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Kaavamuutoksen tavoitteena on luoda viihtyisdd ja toimivaa kaupunkiympdristéd. Asemakaavalla
vastataan  osaltaan  asuntokysyntddn  sekd parannetaan  terveyskeskuksen ja  seurakunnan
toimintaedellytyksia.

5 Asemakaavan kuvaus

5.1 Kaavan rakenne

Asemakaavassa suunnittelualueen korttelin 35 kirkkojen ja muiden seurakunnallisten rakennusten (YK)
korttelialue muutetaan asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) sekd autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
AK-tontin tehokkuusluvuksi, eli kerrosalan suhteeksi tontin pinta-alaan, esitetddn e=1.00. Tontille voidaan
rakentaa enintddn viiteen kerrokseen (V). Asukaspysdkoinnin tarpeet huomioidaan osoittamalla AK-tontille
p-1 -merkinndlld ohjeellinen pysakdimispaikka, jolle autokatoksen rakentaminen on sallittu. Lisdksi
kerrostalolle osoitetun ohjeellisen rakennusalan pohjoispuolelle osoitetaan ohjeellisena leikki- ja
oleskelualue (le).

Korttelin 35 sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueen (YS) tontin

tehokkuusluvuksi esitetaan kaavamuutoksessa e=0.70 (nykyisin €=0.65). Lisdksi pieni osa nykyisestd YS-
korttelialueesta osoitetaan autopaikkojen korttelialueeksi (LPA).
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Suunnittelualueen lansiosassa sijaitsevan enintddn kahden perheen asuinrakennusten korttelialueen (AQO?)
36 tontille numero 4 osoitetaan kaavamuutoksessa yleinen pysakdintialue (LP) rakentuneen tilanteen
mukaisesti.

Kaavakarttaan osoitetaan lisdksi aluevaraukset johdolle (korttelin 35 LPA- ja YS-alueet) sekd muuntajalle
(puistoalue, VP ja YS-alue, kortteli 35).

5.1.1 Mitoitus

Asemakaava muodostuu noin 2,8672 hehtaarin suunnittelualueesta, jolle on osoitettu:

e asuinrakennusten korttelialuetta (A) noin 0.1533 ha (5,3 %)

o yleisten rakennusten korttelialuetta (Y) noin 1.6933 ha (59,1 %)
e virkistys- ja puistoaluetta (V) noin 0.0159 ha (0,6 %)

e liikkennealuetta (L) (sis. kadut) noin 1,0047 ha (35,0 %)

Tarkemmat tunnusluvut ja mitoitus on esitetty liitteend olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.

5.1.2 Palvelut

Suunnittelualueelle osoitetaan julkisia palveluita. Ylivieskan terveyskeskus sijaitsee suunnittelualueen
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueella 35 (YS).

5.2 Ympdriston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Laadullisesti tavoitellaan ympdaristoon soveltuvaa asuinrakennusten ja yleisten rakennusten aluetta sekda
katu-, lilkenne- ja puistoaluetta.

5.3 Aluevaraukset

5.3.1 Korttelialueet

Suunnittelualue muodostuu  korttelialueesta 35 ja korttelialueen 36 eteldosasta. Korttelialueelle 35
osoitetaan sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialue (YS), autopaikkojen
korttelialue (LPA) sekda asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Korttelialueen 36 eteldosaan osoitetaan yleinen
pysdakaointialue (LP).

Korttelialueet sijaitseva Kalajoen ldheisyydessd. Jokialue on j@dpatoriskialuetta, jossa veden pinta voi
nousta dkillisesti korkealle. TdmMa on huomioitu asemakaavassa yleismadrayksella:

"Jokialue on jG&patoriskialuetta, jossa veden pinta voi nousta dkillisesti korkealle. Aluetta
rakennettaessa tulee pyytdd lausunto alimmasta rakentamiskorkeudesta vastaavalta viranomaiselta.”

Promethor Oy :n (2023) laatiman meluselvityksen (liite 4) tulosten perusteella Valtioneuvoston pddtoksessa
993/1992 annetut ohjearvot ulkoalueiden melutasolle (keskiddnitaso) ylittyvat Vieskankadun valittomassd
|&heisyydessd. Kaavaan on lisatty seuraavat yleismadrdaykset ohjoamaan muodostettavan  AK-
korttelialueen rakentamiseen liittyvid tavoitteita:
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e "Asuntokorttelissa rakennuksen seinien ja ikkunoiden sekd muiden rakenteiden tulee olla sellaisia,
ettd liikenteestd julkisivuun kohdistuvan adnitason ja sen sisatiloihin aiheuttaman Ganitason erotus
on vahintaan 30 dBA.”

e "Asuntokorttelissa parvekkeet tulee varustaa lasituksin rakennuksen itd-, eteld- ja Idnsijulkisivuilla.
Lasituksen Ganieristavyyden tulee olla 3 dBA.”

Meluselvityksen tuloksiin perustuen kaavakarttaan on lisatty ohjeellisena leikki- ja oleskelupaikan alue
kerrostalon ohjeellisen rakennusalan pohjoispuolelle, jossa kerrostalo muodostaa melukatvealueen.

5.3.2 Muut alueet

Suunnittelualue muodostuu edelld mainittujen korttelialueiden lisdksi katu- ja puistoalueista. Kaavakarttaan
osoitetaan myods aluevaraukset runkoviemdarille (korttelin 35 LPA- ja YS-alueet) sekd muuntajalle
(puistoalue, VP ja YS-alue, kortteli 35). AK-korttelialueelle osoitetaan ohjeellinen pysakoimispaikka, jolle
autokatoksen rakentaminen on sallittu  (p-1). Kerrostalolle osoitetun ohjeellisen rakennusalan
pohjoispuolelle osoitetaan ohjeellisena leikki- ja oleskelualue (le).

5.4 Kaavan vaikutukset
5.4.1 Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Tilastokeskuksen julkaisun "Asunnot ja asuinolot 2020" mukaan omistusasuntojen keskimdadrdinen pinta-
ala on noin 60 nelidmetrid ja vuokra-asuntojen noin 40 neliometria. Mediaani on ndin noin 50
neliometrid/asunto. Julkaisun mukaan asuntokunnan keskikoko on noin 1,96 henkilod. (Tilastokeskus 2021)

Asemakaava mahdollistaa asuntorakentamista noin 1533 krs-m2  Tdalloin taloyhtioon rakentuisi noin 31
asuntoa, joissa asuu tulevaisuudessa 60 henkiléd. Kaava-alueelle osoitetun asuinkerrostalotontin
rakentuessa alueelle odotetaan muuttavan erityisesti julkisten palveluiden lGheisyyttd arvostavia asukkaita.

Yhdyskuntarakenne
Kaavaratkaisu tehostaa yhdyskuntarakennetta, tukeutuen pddosin jo olemassa oleviin rakenteisiin.

Palvelut

Suunnittelualueelle osoitetaan julkisia palveluita. Ylivieskan terveyskeskus sijaitsee suunnittelualueen
sosiaalitointa ja terveydenhuoltoa palvelevien rakennusten korttelialueella (YS, kortteli 35). Osoittamalla
kaavassa autopaikkojen  korttelialue (LPA) sekd yleinen pysdkdintialue (LP), vastataan niin
terveyskeskuksen kuin seurakunnankin asiakkaiden sekd henkilokuntien pysakointitarpeisiin.

Tyopaikat, elinkeinotoiminta

Asemakaava mahdollistaa  lis@rakentamista terveyskeskuksen YS-tontille noin 504 krs-m? joka
mahdollistaa  uusien tyopaikkojen syntymisen. Uusien tyopaikkojen syntyminen on riippuvainen
uudisrakentamisen luonteesta.

Virkistys

Suunnittelualueelle ei osoiteta virkistys- tai lilkkuntapaikkoja.
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Litkkenne
AK-tontille rakennetaan oma liittyma. Ajoneuvo- ja muu liikenne Kirkkotielld lisaddntynee tontin rakennuttua.

Korttelin 36 nykyinen tontti 4 muuttuu asemakaavassa vastaamaan rakentunutta tilannetta (Terveystien p-
alue).

Rakennettu kulttuuriymparisto ja muinaismuistot

Suunnittelualue rajautuu pohjois- ja koillisosastaan valtakunnallisesti arvokkaaseen Kalajokivarren ja
Savisillan rakennetun kulttuuriympdristén alueeseen (Valtioneuvoston padtos RKY 2009). Kaavamuutoksen
vaikutukset RKY-alueeseen arvioidaan kuitenkin vahaisiksi, sillé merkittavimmdt ja nakyvimmat muutokset
tapahtuvat suunnittelualueen eteldosaan muodostuvalla AK-korttelialueella.

Keskustan osayleiskaavan laatimisen yhteydessd laaditun arkeologisen inventoinnin mukaan alueella ei
sijaitse muinaismuistolain (295/1963) rauhoittamia kiinteitd muinaisjadnnoksid. (Renlundin museo &Schulz,
2008). Museoviraston muinaisjddnnosrekisterissd el ole mainintoja  kiinteistd  muinaismuistoista,
irtoloydadistd tai muista kulttuuriperintokohteista. (Museovirasto, 29.5.2023). Asemakaavan muutoksella ei
nain ollen ole vaikutusta muinaismuistoihin.

Tekninen huolto
Suunnittelualueen kunnallistekniikka on rakentunut, mutta esimerkiksi AK-korttelialueen rakentuminen
vaatinee johtoyhteyksien uudelleen tarkastelemista ja sijoittamista.

5.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonympdristoon

Maisemarakenne, maisemakuva
AK-korttelialueen  rakentuminen  muuttaa  osaltaan  suunnittelualueen  maisemarakennetta  ja
maisemakuvaa. Entinen Marian seurakuntatalon alue muuttuu viihtyisaksi ja moderniksi asuinympdristoksi.

Luonnonolot

Alueella ei ole luonnonsuojelukohteita eikd Suomen Lajitietokeskuksen Laji.fi -palvelun (29.5.2023) mukaan
uhanalaisia kasvi- tai eldinlajeja.

Ramboll Finland Oy :Ita (2023) saadun luontolausunnon (liite 5) mukaan suunnittelualueella sijaitsevasta ja
nykyisin tyhjilladn olevasta Marian seurakuntatalon rakennuksesta ei maastokdynnilld 9.10.2023 tehty
havaintoja EU:n luontodirektiivin liitteen IV(a) lgjeihin kuuluvista lepakoista tai havaittu merkkejd lepakoiden
oleskelusta. Selvitysalueella ei myoskddn havaittu olevan potentiaalista elinympdristod liito-oravalle tai
viitasammakolle. Alueella ei havaittu lakisddteisesti suojeltuja tai uhanalaisia lajeja tai luontotyyppejd.
Suunnittelualue on myos pddosin rakentunutta, joten talta ja edelld mainituilta osin kaavamuutoksella ei
arvioida olevan vaikutusta alueen luonnonoloihin.

Ylivieska on osa Hinku-verkostoa ja sita kautta kaupunki on sitoutunut vahentamadn kasvihuonepddstoja
80 %a 2030 mennessd vuoden 2007 tasosta. Alueen asemakaavamuutoksen keskeisimmat
iimastovaikutukset liittyvat uudisrakentamisessa  kdytetté@viin - materiaaleihin ja niiden valmistukseen.
Asemakaavan yleismadrdys ohjaa edistamddn kiertotaulutta ja kierrdtysmateriaalien hyodyntamistd.
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Asuinkerrostalo tulee sijaitsemaan keskeiselld paikalla ydinkeskustassa, jossa tarvittavat palvelut ovat
I&hella. Siirtymiin vaadittavan ajoneuvoliikenteen ennakoidaan ndin vahenevan.

Terveyskeskuksen alueen asemakaavan muutoksen ilmastovaikutuksia ja ilmastokestavyyttd sekd ndihin
vaikuttavia tekijoitd tutkittiin llmastokestavd kaavoitus (KILVA) -tyokalun avulla. KILVA tunnisti ilmaston
kannalta negatiiviseksi vaikutukseksi uusiutuvan energian tuotannon ja kaytdn mahdollisuudet sekd
energiatehokkuuden huomioimisen. Asemakaava mahdollistaa uusiutuvan energian tuotannon ja kdyton,
mutta el kuitenkaan tdtd vaadi. Energiatehokkuus tulee huomioitavaksi rakennusluvan yhteydessa
valtakunnallisten madrdyksien mukaisesti.

Vahvuudeksi KILVA-tyokalu tunnisti alueen ilmastoriskeille alttiiden ominaispiirteiden tunnistamisen. Vaikka
kaava-alueelle el sijoitukaan SYKE:n madrittelemida tulvavaaravyohykkeitd, otetaan jokialueen Idheisyys
tulva- ja jadpatoriskeineen kaavassa huomioon muun muassa yleismadraykselld. KILVA tunnisti kaavassa
positiiviseksi ominaisuudeksi myods kestdvien ratkaisujen mahdollistavien toimintojen ja elettdvyyden
edistdmisen. Kaavasuunnittelussa on huomioitu esimerkiksi likennemelusta aiheutuva hairid teettdmalla
meluselvitys ja asettamalla sen perusteella AK-korttelialueen rakentamista koskevat maaraykset (ml.
ohjeellinen leikki- ja oleskelualue kortteliclueelle). Kaavamuutosalue sijaitsee Ylivieskan keskustassa
palveluiden aarelld eivatkd lacjemmat  viheralueetkaan ole kaukana: alle  kilometrin  p&dssa
suunnittelualueesta sijaitsee esimerkiksi Toivonpuiston alue ulkoilureitteineen.

Luonnon monimuotoisuus

Suunnittelualueella el ole luonnon monimuotoisuuden kannalta merkittdvia  kohteita, jotka tulisi
suunnittelussa huomioida. Asemakaavan tuomia vaikutuksia luonnon monimuotoisuudelle voidaan ndin
ollen pitéd vahaising.

5.4.3 Muut vaikutukset

Kaavamuutoksella ei arvioida olevan muita vaikutuksia.

5.5 Ympdriston hairidtekijat
Suunnittelualueelle ei osoiteta toimintoja, jotka voisivat aiheuttaa uusia ympdriston hairidtekijoitd.

5.6 Kaavamerkinndt ja -mdadardaykset
Kaavamerkinndat ja -madraykset on esitetty kaavakartalla.

5.7 Nimisto

Suunnittelualueella ei tule nimettavaksi uusia kohteita.
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6 Asemakaavan toteutus

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa asemakaavan muutoksen lainvoimaiseksi kuuluttamisen
jalkeen. Asemakaavan toteuttamisesta vastaa Ylivieskan kaupunki katujen ja kevyen liikenteen vaylien sekd
jate- ja hulevesiviemarointien osalta. Vesijohtoverkoston ylldpidosta ja rakentamisesta vastaa Ylivieskan
Vesiosuuskunta. Kaukolampélinjojen yllapidosta ja rakentamisesta vastaa Herrfors Oy.

Alueen kortteleiden rakentamisen  seurannasta  ja  valvonnasta  vastaa  ensisijaisesti

rakennusvalvontaviranomainen.  Alueen  toteuttamisen ohjaamiseksi el ole laadittu erillisia
rakennustapaohjeita.

Ylivieskassa 6.6.2024

Yhteystiedot
vs. kaupunginarkkitehti Esa Taka-Eilola p.044 4294 370
kaavasuunnittelija Antto Lehto p.044 4294 577

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi
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