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RAKENNUSPAIKKA
Kiinteiston nimi
Pinta-ala
Asemakaava
Rakennettu kerrosala

HAKIJA

TOIMENPIDE
FPoikkeus

Kuuleminen

Lausunnot

{ ausunnon antaja
Lausunnon antaja
Lausunnon antaja
Lausunncn antaja

Liitiest

Valmistelija

Sovelletut oikeusohjeet

Niemelankyla, 977-403-0012-0120
Taikatie 28

ARONISULA

12010 m?

Oikeusvaikutteinen yleiskaava Y280212011
80 m?

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispdatos

Poikkeaminen "st-ak" kaavamerkinnasta. St-ak kaavamerkinta kieltda
rakentamisen alueella iiman asemakaavaa.

Hakija on esittédnyt selvityksen naapurien kuulemisesta. Naapurit eivat ole
huomauttaneet rakennushankkeesta.

Rakennuttaja hakee suunnittelutarveratkaisua sekd poikkeamislupaa st-ak
kaavamerkinnastid. Rakennushankkeen kasittaa 200 k-m2 yksikerroksisen
omakaotitalon sekd 150 k-m2 autotallif'varastorakennuksen rakentamisen,
Kiinteistdstd 977-403-12-120 lohkaistavalle n. 6000m2 maaraalalie.
Madraalasta on tehty esikauppakirja, joka on hakemuksen liitteena.
Lopullisen kauppakirjan ehtena on lainvoimainen rakennuslupa, joten
maaraala on vield lohkomatta eika sille ole kiinteistétunnusta.

Toimenpide: uusi

Kayttotarkoitus: 0110 yhden asunnon talot
Huoneistojen lukumaara: 1 huoneistoa
Kokonaisala: 200m?

Kerrosala: 200m?

Toimenpide: uusi

Kayttdtarkoitus: 1911 talousrakennukset
Huoneistojen lukumaara: -

Kokonaisala: 150m?

Kerrosala: 150m?

Vesilaitos

Kaavoittaja

Herrfors Nat-verkko Oy
Vesikolmio Oy
Hallintaoikeus
Karttaote
Lupapiirustukset

Sopimusjaljennoksia
Naapureille tiedottaminen

L N N N N |

Harri Haivala

Maankaytto- ja rakennuslaki 137 §,174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 90 §
Ylivieskan kaupunki, Hallintos&antd 44 §
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RAKENNUSHANKE

Suunniteltu rakennuspaikka sijoittuu Niemelénkylélle Taikatien varteen,
asemakaavoitetun Niemenrannan kaupunginosan alueraja sijaitsee n. 550
metrin etdisyydella. Ajoyhteys rakennuspaikalta muodostuu Taikatien
kautta n. 200 metrin paassé olevalle yhdystielle 7770 (Ylivieska-Alavieska).

Rakennuspaikka muodostuu kiinteistosta 977-403-12-120 lohkaistavasta
maéaraalasta, jonka koko on n, 6000 m2. Rakennuspaikan hallinta perustuu
esisopimukseen kiinteistékaupasta.

Lahialueen kiinteistot, joilla on jo rakennuskantaa, sisaltavat padosin
omakotitaloja talousrakennuksineen, joukossa myds pari maatilakeskusta.
Alueelle on laadittu osayleiskaava (Niemelankylan osayleiskaava 2025,
hyvéksytty 2012), jossa alue on csoitettu pysyvaan asuinrakentamiseen
(tunnus "AP").

Rakennusvalvonta pyysi hankkeesta lausunnot kaavoittajalta, sekd vesi- ja
sahkolaitokselta. Kaikki lausunnot ovat puoltavia.

Kaavoittajan lausunto:

LAUSUNTO KOSKIEN SUUNNITTELUTARVERATKAISU- JA
POIKKEAMISLUPAHAKEMUSTA KIINTEISTOLLE 977-403-12-120
ARONISULA

Hakijoiden tavoitteena on rakentaa ocmakotitalo talousrakennuksineen
kiinteisttstd 977403-12-120 ARONISULA muodostettavalle maaraalalle.
Rakennusluvan myéntdminen Maankayttd- ja rakennuslain 16 §:ssa
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksyity asemakaavaa,
edellyttdd muun muassa, etta rakentaminen

1} ei aiheuta haittaa kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle
jarjestamiselle;

2) ei aiheuta haitallista yhdyskuntakehitysta; ja

3) on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistén arvojen sailyttamista eikd virkistystarpeiden
turvaamista.

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee Taikatien varressa, josta
sille on asemapiirroksessa osoitettu ajoyhteys uuden liittymén kautta.
Alueella on voimassa vuonna 2012 hyvaksytty oikeusvaikutteinen
Niemelankylan osayleiskaava 2025. Rakennuspaikka sijaitsee osin
osayleiskaavassa osoitetulla maisemallisesti arvokkaalia peltoalueella (MA}
seka osin pientalovaltaisella asuntoalueella (AP), jolle kaavan mukaan
muodostaa enintdan 14 rakennuspaikkaa. Osayleiskaavassa
rakennuspaikkaa koskee myds merkinta st-ak, jonka mukaan merkinnan
sisdpuolelle ei saa rakentaa ilman asemakaavaa. Hakemuksen mukainen
rakennuspaikka sijaitsee maiseman ja tieyhteyden kannalta hyvalla
paikalla. Niemelankylan osayleiskaavan hyvéaksynnéstéa tulee vuonna 2024
kuluneeksi 12 vuotta. Tuona aikana alueen asemakaavoitus ja
maanhankinta eivit ole merkittdvasti edenneet. Rakennuspaikaita nykyisen
asemakaava-alueen rajaan on etdisyyttd noin 550 metria. Todennékdista
on, ettd asemakaavoitus ei seuraavina vuosina etene rakennuspaikan
laheisyyteen saakka. Talta osin on perusteltua tulkita st-ak-
kaavamerkinnan rakentamiskiellon osalta vanhentuneeksi. Kaavoitusosasto
kuitenkin toteaa, ettd osayleiskaavan laadinnan aikaan st-ak-alue on
tunnistettu maankaytéilisesti tarkeaksi ja jo osin tthedén rakennetuksi
alueeksi, jolla likenne- ja viheryhteyksien toteutuminen tulee varmistaa.
Tahan viitaten on erittain tarkeaa, etta uusien rakennushankkeiden
suunnittelun ja rakennusluvituksen yhteydessa st-ak-alueella laaditaan
kaupungin toimesta kevyt asemakaavallinen tarkastelu eri toimintojen
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PAATOSEHDOTUS

yhteensovittamiseksi ja em. yhteyksien turvaamiseksi. Laaditun
asemakaavaliisen tarkastelun nojalla kaavoitusosasto katsoo, etta
hakemuksen mukaiselle rakennuspaikalle rakentaminen ei aiheuta haittaa
tulevalle kaavoitukselle ja puoltaa hakemusta. Hakijoiden on hyva kuitenkin
huomata, etta tulevaisuudessa kiinteistdn lansirajalla kulkeva oja
lievealueineen tullaan mahdollisesti varaamaan asemakaavassa
puistoalueeksi. Tali& varaudutaan laskuojan kunnostamisen vaatimaan
tilatarpeeseen seka asuinalueiden 1&pi jatkuvien viheryhteyksien
turvaamiseen.

Harkitaan oikeaksi maankaytid- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sadanndsten ja maaraysten perusteelia mydntaa lupa seka vahvistaa
esitetyt piirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

Rakennus- ja ymparistGlautakunta paattaa tehdé mydnteisen
suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispaatdksen.

- Jatevesien kasittelyjarjestelmé on suunniteltava ja rakentaminen
toteutettava ymparistdsuojelulain ja sen perusteella annetun
valtioneuvoston asetuksen 157/2017 edellyttamalld tavalla sek pidettava
toimintakuntoisena siihen saakka, kunnes rakennukset liitetaan
jatevesiviemariverkostoon.

- Jatevesien saostusséilididen lietteet ia vedet on foimitettava lietteiden ja
jatevesien asianmukaiseen kasittelyyn luvat saaneelle vastaanottajalle.

- Hakija on velvollinen suorittamaan sen ojan, johon puhdistetut jatevedet
johdetaan, mahdolliset syventamis- ja kunnostamistyot, jotka aiheutuvat
jateveden johtamisesta ojaan seka huolehtimaan osaltaan ojan
kunnossapidosta.

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

Pastdsehdotuksen perustelut

Uusi asuinpaikka liittyy olemassa olevaan kylarakenteeseen, sijoittuen
Niemelankylan muodostavan asutuksen asemakaava-aluetta lahimpéna
olevalle laidalle. Etaisyytta lahimpé&én, ja samalla molemmat asteet
siséltdvaan Kaisaniemen kouluun tulee noin 1,5 km. Rakennuspaikan koko
tayttad Niemeldnkyladn osayleiskaavan alueella asuinkayttéon tarkoitetun
rakennuspaikan vahimmaispinta-alavaatimuksen, joka on 0,3 ha.

Rakennuspaikka on:

- Tarkoitukseen sovelias: Riittdvan suuri, eika siella ole sortuman tai
vydryman vaaraa. Koska alue sijoittuu tulvariskialueelle, tulee
rakennuslupaharkinnan yhteydessa pyytaa toimintavaltaiseita Ely-
keskukselta lausunto alimmasta sallitusta rakentamiskorkeudesta.

- Rakennukset voidaan sijoittaa riittavalle etaisyydelle kiinteistdn rajoista,
yleisesta tiesta ja naapurin maasta

- Rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen.

- Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistéile.

- Rakennukset voidaan sijoittaa niin, ettd ne eivat tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuta naapurikiinteistén sopivaa kayttoa.

- Teiden rakentaminen tai veden saanti taikka viemardinnin jarjestdminen ei
aiheuta kunnaile erityisia kustannuksia.

Suunniteltu rakentaminen tayttdd maankéayttd- ja rakennuslain 137 §:n
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VALITUSOSOITUS Paatoksen antopaiva: 14.03.2024

Tahan paéatokseen voidaan hakea muutosta Kirjallisella valituksella Pohjois-
Suomen hallinto-oikeudelta. Valitusaika on 30 paivaa. Valitusaika luetaan
paatéksen antopaivasta tata paivaa lukuunottamatta.

Valituskirjassa on ilmoitettava valittajan nimi, ammatti, asuinkunta ja
postiosoite; paatods, johon haetaan muutosta; miita osin paatéksesta
valitetaan; ja muutos, joka siihen vaaditaan tehtavéksi seka
muutosvaatimuksen perusteet. Valituskirja on valittajan tai valituskirjan
muun laatijan omakatisesti allekirjoitettava. Jos ainoastaan laatija on
allekirjoittanut valituskirjan, siind on mainittava myos laatijan ammatti,
asuinkunta ja postiosoite. Valituskirjaan on liitettava paatos, josta
valitetaan, alkuperaisena tai viran puolesta oikeaksi todistettuna
jaljienndksena,

Valitusasiakirjat on toimitettava valitusviranomaiselle ennen valitusajan
paattymista. Jos valitusajan viimeinen paiva on itsendisyyspaiva,
vapunpdiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa valituskirjan
toimittaa ensimmaisena sen jalkeisena arkipdivana. Asiakirjat saa toimittaa
omalla vastuulla myds postitse tai lahetin vélitykselid. Postiin
valitusasiakirjat on jatettdva niin ajoissa, ettd ne ehtivét perille maaraajan
viimeisena paivana ennen viraston aukioloajan paattymista.

Valituskirja tulee toimittaa seuraavasti:
Pohjois-Suomen hallinto-oikeus

postiosoite: PL 189, 80101 OQULU
kayntiosoite: Isokatu 4, 90100 OQULU

puhelin: 029 56 42800
faksi: 029 56 42841
sahkoposti:  pohjois-suomi.hao@oikeus.fi
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