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RAKENNUSPAIKKA
Kiinteistén nimi
Pinta-ala
Asemakaava

HAKIA

TOIMENPIDE

Poikkeus

Kuuleminen

Suunnittelija
Lausunnot
Lausunnon antaja
Lausunnon antaja
Lausunnon antaja

Liitteet

Valmistelija

Sovelletut oikeusohjeet

RAKENNUSHANKE

Kangas, 977-401-0004-0160
Harjannetie 29

Kotisaari

155242 m?
Oikeusvaikutukseton yleiskaava

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos

Rakennuttaja hakee poikkeamispdatdsta osayleiskaavan osoittamasta
kayttotarkoituksesta (MV).

Hakija on esittényt selvityksen naapurien kuulemisesta. Naapurit eivat ole
huomauttaneet rakennushankkeesta.

Uusi rakennuspaikka, jolle on tarkoitus rakentaa asuinrakennus seka
talousrakennus. Rakennuspaikka muodostetaan lohkomalla ematilasta n. 1
hehtaarin suuruinen maaraala. Palsta, josta maérédala lohkotaan, on
viljelyskaytdssa olevaa peltomaata. Rakennuttaja on saanut maaraalan
myyjalta valtakirjan hakemusten tekemiseen.

Toimenpide: uusi
Kayttotarkoitus: 0110 omakotitalo
Kerrosala: 143 m?

ARK-rakennussuunnittelija Tommi Tapani Kreivi

Vesilaitos
Kaavoittaja
Herrfors Nat-verkko Oy

Hallintacikeus

Karttaote
Kiinteistdrekisteriote
Lupapiirustukset
Sopimusjalienndksia
Naapureille tiedottaminen

—_ ) = N

Harri Haivala

Maankaytto- ja rakennuslaki 137 §,174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 90 §
Ylivieskan kaupunki, Hallintosédanté 44 §

Rakennuspaikka sijaitsee Vahakankaan kylalla, Harjannetien varressa.

Kiinteistosta 977-401-4-160 lohkotaan hakijoiden omistukseen 1 ha
madraala. Kulkuyhteys maaraalalle on Harjannetieltd ematilan ja kiinteistén
977-401-4-80 rajalla kulkevan ajotien kautta. Ajotie on ollut osoitteessa
Harjannetie 31 sijaitsevan asuinpaikan asukkaiden kaytéssa tahan asti.

Rakennettava méaéaraala tulee asuinkayttéon. Asuinrakennuksen
lammitysmuoto on maalampo. Jatevedet kasitelldén rakennuspaikalla
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PAATOSEHDOTUS

ympéaristosuojelulain seké asetusten mukaisesti.

Suunnittelutarveratkaisu : rakennuspaikka sijaitsee
suunnittelutarvealueella, vuonna 1982 hyvaksytyn Vahakankaan
oikeusvaikutteisen osayleiskaavan alueella. Rakentamisen edellytykset
ratkaistaan MRL:n 137 § mukaisella suunnittelutarveluvalla.
Rakennuspaikan koko tulee olla vahintdan 5000 m2.

Osayleiskaavassa alue on osoitettu maanviljelyskaytttén merkinnalla MV,
josta haetaan poikkeamispaatdsta.

Hankkeesta on pyydetty lausunnot kaavoittajalta, seké vesi- ja
sahkolaitokselta. Kaikki lausunnot ovat puoltavia.

Kaavoittajan fausunto:

"LAUSUNTO KOSKIEN SUUNNITTELUTARVERATKAISU- JA
POIKKEAMISLUPAHAKEMUSTA KIINTEISTOLLE 977-401-4-160
KOTISAARI

Hakijoiden tavoitteena on rakentaa yksikerroksinen omakotitalo
talousrakennuksineen kiinteistdsta 977-401-4-160 Kotisaari
muodostettavalle maaraalalle.

Rakennusluvan myéntdminen Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:ssa
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa,
edellyttdd muun muassa, ettd rakentaminen 1) ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kaytén muulle jarjestamiselle; 2) ei aiheuta
haitallista yhdyskuntakehitysta; ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta
eika vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriymparistén arvojen
sailyttamista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee Harjannetien varressa,
josta sille on asemapiirrcksessa osoitetiu ajoyhteys olemassa olevan
littyman kautta. Alueella on voimassa vuonna 1982 hyvaksytty
oikeusvaikutukseton Vahakankaan osayleiskaava, jota on tarkoitus
paivittaa lahivuosina. Rakennuspaikka sijaitsee osayleiskaavassa
osoitetulla maa- ja metsatalousalueella (M) ja maanviljelysalueella (MV).
Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee maiseman ja tieyhteyden
kannalta hyvélla paikalla peltoaukealla metsén reunassa. Rakennuspaikalle
on toteutettu ajoneuvoliityma, joka palvelee nykytilanteessa maanviljelyn
lisdksi laheista asuinrakennusta.

Ylivieskan kaavoitusviranomainen katsoo, ettd hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa tulevalle kaavoitukselle ja puoltaa
hakemusta. Lupaprosessin yhteydessa tulee tarkastella, etté riittava
ajoneuvoyhteys pellolle ja olevalle asuinrakennukselle sailyy tai on muutoin
jarjestettavissa. Nykyisen kulkuyhteyden sailyminen tai poistaminen tulee
huomioida asemapiirroksessa ja suunnittelussa.

Lisaksi hakijan tulee huomioida, etta tulevassa osayleiskaavan
paivityksessa tullaan tarkastelemaan kiinteistojen
rakentamismahdollisuuksia seka tarvittavia tie- ja viheryhteyksia. Nailla
saattaa olla vaikutusta ko. Kiinteistdon."

Harkitaan oikeaksi maankéyttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
saanndsten ja maéraysten perusteella myéntaa lupa seka vahvistaa
esitetyt piirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

Rakennus- ja ymparistélautakunta paattaa tehda mydnteisen
suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispaatoksen.
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- Jatevesien kasittelyjarjestelma on suunniteltava ja rakentaminen
toteutettava ymparistosuojelulain ja sen perusteella annetun
valtioneuvoston asetuksen 157/2017 edellyttdmaila tavalla seka pidettava
toimintakuntoisena siihen saakka, kunnes rakennukset liitetaan
jatevesiviemariverkostoon.

- Jatevesien saostussiilididen lietteet ja vedet on toimitettava lietteiden ja
jatevesien asianmukaiseen kasittelyyn luvat saaneelle vastaanottajalle.

- Hakija on velvollinen suorittamaan sen ojan, johon puhdistetut jatevedet
johdetaan, mahdolliset syventdmis- ja kunnostamistyét, jotka aiheutuvat
jateveden johtamisesta ojaan seka huolehtimaan osaltaan ojan
kunnossapidosta.

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.

P&aatosehdotuksen perustelut

PAATOS

P&aatoksen antaminen

Uusi asuinpaikka liittyy olemassa olevaan kylarakenteeseen, sijoittuen
Harjannetien varteen muodostuneen asutuksen yhteyteen. Matkaa
Vahakankaan alakouluun tulee noin 400 m ja Kaisaniemen ylakouluun n. 8
km. Rakennuspaikan koko tayttaa keskustan suunnittelutarvealueella
asuinkayttdon tarkoitetun rakennuspaikan pinta-alavaatimuksen, jonka on
oltava vahintdan 0,5 ha.

Rakennuspaikka on:

- Tarkoitukseen sovelias: Riittavan suuri, eika siella ole tulvan, sortuman tai
vyGryman vaaraa.

- Rakennukset voidaan sijoittaa riiftavélle etaisyydelie kiinteiston rajoista,
yleisesta tiesta ja naapurin maasta

- Rakennuspaikalle on kayttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen.

- Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja iiman haittaa
ympéristolle.

- Rakennukset voidaan sijoittaa niin, etté ne eivét tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuta naapurikiinteistin sopivaa kayttéa.

- Teiden rakentaminen tai veden saanti taikka viemardinnin jarjestaminen ei
aiheuta kunnalle erityisié kustannuksia.

Suunniteltu rakentaminen tayttad maankéaytté- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset ja vaatimukset rakentamiselle. Rakentaminen:

- ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kayton muulle jarjestamiselle.

- on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka likkenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

- on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttimista eiké virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myoskéan johda vaikutuksiltaan
merkittavdan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ympéarist6- tai
muita vaikutuksia.

RAKENNUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Hyvaksyttiin.

Paatos annetaan julkipanon 26.01.2024 jalkeen, jolloin sen katsotaan
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