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RAKENNUSPAIKKA
Kiinteistdn nimi
Pinta-ala
Asemakaava
Rakennettu kerrosala

HAKIJA

TOIMENPIDE

Poikkeus

Kuuieminen

Lausunnot

Lausunnon antaja
Lausunnon antaja
Lausunnon antaja

Liitteet

Vaimistelija

Sovelletut oikeusohjeet

RAKENNUSHANKE

877-406-0014-0191

Makikalliontie 39

Kukkula

20000 m?

Oikeusvaikutukseton yleiskaava Y 2012/1
270 m?

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos

Haetaan poikkeamista osayleiskaavan alueelle osoittamasta
kayttotarkoituksesta.

Kuuleminen suoritetaan rakennusluvan hakemisen yhteydessa.
Rakennushankkeella ei arvioituja vaikutuksia muiden naapureiden etuihin,
oikeuksiin ja asemaan, koska kyseessa rakentamattomat pelto- ja
metsakiinteistot. Lahin naapuri on maaraalan myyja.

Rakennuttaja hakee suunnittelutarveratkaisua asuinrakennuksen seka
talousrakennuksien rakentamiseksi. Rakennuspaikka muodostuu
maaraalasta, joka lohkaistaan kiinteiston eteldpaista. Hakemuksia varten
on kiinteiston omistaja antanut rakennuttajalle valtakirjan.

Toimenpide: uusi
Kayttétarkoitus: 0110 omakotitalo
Huoneistojen lukumaara: 1 huoneisto

Vesilaitos
Kaavaoittaja
Herrfors Nat-verkko Oy

Hallintacikeus
Karftaote
Kiinteistorekisteriote
Lupapiirustukset
Sopimusjiliennoksia

WaaMoN

Harri Haivala

Maankaytto- ja rakennuslaki 137 §,174 §
Maankaytto- ja rakennusasetus 90 §
Ylivieskan kaupunki, Hallintosdénté 44 §

Rakennuspaikka sijoittuu Ojakylalle, Makikalliontien pdéhan. Etdisyys
Kokkolantielle (tie 86) n. 500 metria. Ajoyhteys muodostuu maaraalan
myyjan pihatiehen yhdistyvalia littymalla. Maaraala (1 ha) lohkotaan
kiinteistosta, jonka kokenaispinta-ala on 2 ha. Kaavallisesti rakennuspaikka
sijaitsee osayleiskaava- ja suunnittelutarvealueella. Osayleiskaavassa alue
on osoitettu metsatalouden kayttdon tunnuksella MM, ja tastd haetaan
poikkeamispéatosta.

Lausunnot on pyydetty kaavoittajalta, sekd sahko- ja vesilaitokselta. Kaikki
lausunnot ovat puoltavia.
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PAATOSEHDOTUS

Kaavoittajan lausunto:

"LAUSUNTO KOSKIEN SUUNNITTELUTARVERATKAISU- JA
POIKKEAMISLUPAHAKEMUSTA KINTEISTOLLE 977-406-14-181
KUKKULA

Hakijoiden tavoitteena con rakentaa yksikerrcksinen omakotitalo
talousrakennuksineen kiinteistosta 977-406-14-191 Kukkula
muodostettavalle maaraalalle.

Rakennusluvan myoéntédminen Maankaytto- ja rakennuslain 16 §:sséa
tarkoitetulla suunnittelutarvealueella, jolle ei ole hyvaksytty asemakaavaa,
edellyttdd muun muassa, etta rakentaminen 1) ei aiheuta haittaa
kaavoitukselle tai alueiden kayton muulle jarjestamiselle; 2) ei aiheuta
haitallista yhdyskuntakehitystd; ja 3) on sopivaa maisemalliselta kannalta
eikd vaikeuta erityisten luonnon- tai kulttuuriympariston arvojen
sailyttAmista eika virkistystarpeiden turvaamista.

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee Mékikalliontien varressa,
josta sille on asemapiirroksessa suunniteltu ajoyhteys olemassa olevan
liittyman kautta, Alueella on voimassa vuonna 1987 hyvaksytty
oikeusvaikutukseton Ojakyld-Savela osayleiskaava, jota on tarkoitus
paivittda lahivuosina. Rakennuspaikka sijaitsee osayleiskaavassa
osoitetulla metsatalousalueeila (MM). Osayleiskaavan paivityksessa tullaan
tarkastelemaan kiinteistéjen rakentamismahdollisuuksia seka tarvittavia tie-
ja viheryhteyksia.

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee maiseman kannalta
hyvalla paikalla puustoisessa metsarinteessi. Rakennuspaikalle on
toteutettavissa ajoneuvoliittyméa kantatilalle johtavasta tieyhteydesta.

Ylivieskan kaavoitusviranomainen katsoo, ettd hakemuksen mukainen
rakentaminen ei aiheuta haittaa tulevalle kaavoitukselle ja puoltaa
hakemusta. Kiinteistén omistajan tulee kiinnittda huomiota siihen, etta
osoitenumerokilpi asennetaan kaikkiin risteyksiin nimetyltad kulkuvaylaita
alkaen Kuntaliiton ohjeistuksen mukaisesti. N&in pyritdan varmistamaan
osoitekohteiden nopea |oytyminen ja pelastustoiminnan turvaaminen.”

Harkitaan oikeaksi maankayttd- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
sadnnodsten ja maaraysten perusteella mydntaa lupa seka vahvistaa
esitetyt piirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

Rakennus- ja ympéristlautakunta paattaa tehda mydnteisen
suunnittelutarveratkaisun ja poikkeamispéatdksen.

- Jatevesien kasitielyjarjestelma on suunniteltava ja rakentaminen
toteutettava ymparistdsuojelulain ja sen perusteelia annetun
valtioneuvoston asetuksen 157/2017 edeliyttamalla tavalla seké pidettava
toimintakuntoisena siihen saakka, kunnes rakennukset liitetaén
jatevesiviemariverkostoon.

- Jatevesien saostussailididen lietteet ja vedet on toimitettava lietteiden ja
jatevesien asianmukaiseen kasittelyyn luvat saaneelle vastaanottajalle.

- Hakija on velvollinen suorittamaan sen ojan, johon puhdistetut jatevedet
johdetaan, mahdolliset syventamis- ja kunnostamistyot, jotka aiheutuvat
jateveden johtamisesta ojaan seka huolehtimaan osaltaan ojan
kunnossapidosta.

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaiselta rakennuslupa.
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Paatdsehdotuksen perustelut

PAATOS

P&atoksen antaminen

Uusi asuinpaikka liittyy clemassa olevaan kylarakenteeseen, sijoittuen
Ojakylédn muodostavan asutuksen asemakaavoitettua lahimpana olevalle
laidalle. Matkaa Ojakylan alakoutuun tulee noin 1,3 km ja Kaisaniemen
yldkouluun n. 3,8 km. Rakennuspaikan koko tayttda keskustan
suunnittelutarvealueella asuinkayttodn tarkoitetun rakennuspaikan
vahimmaispinta-alavaatimuksen, joka on 1,0 ha.

Rakennuspaikka on:

- Tarkoitukseen sovelias: Riittdvan suuri, eika siella ole tulvan, sortuman tai
vyéryman vaaraa.

- Rakennukset voidaan sijoittaa riittavalle etaisyydelle kiinteistén rajoista,
yleisesta tiesté ja naapurin maasta

- Rakennuspaikalle on kdyttdkelpoinen paasytie tai mahdollisuus sellaisen
jarjestamiseen.

- Vedensaanti ja jatevedet voidaan hoitaa tyydyttavasti ja ilman haittaa
ymparistolle.

- Rakennukset voidaan sijoittaa niin, ettd ne eivét tarpeettomasti haittaa
naapuria tai vaikeuta naapurikiinteiston sopivaa kayttda.

- Teiden rakentaminen tai veden saanti taikka viemardinnin jarjestaminen ei
aiheuta kunnalle erityisia kustannuksia.

Suunniteltu rakentaminen tayttaa maankaytto- ja rakennusiain 137 §:n
edellytykset ja vaatimukset rakentamiselle. Rakentaminen:

- ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselle tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselie.

- on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja likennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja palvelujen saavutettavuuden
kannalta.

- on sopivaa maisemalliselta kannalta eika vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriympéristdn arvojen sailyttdmista eika virkistystarpeiden
furvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myoskaan johda vaikutuksiltaan
merkittdvaan rakentamiseen tai aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

RAKENNUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Hyvaksyttiin.

Paatds annetaan julkipanon 26.01.2024 jalkeen, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon. Muutoksenhakuchjaus liitteena

P&atoksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta
paatéspaivasta lukien. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on
saddetyssa jarjestyksessa haettava rakennuslupa.

Ylivieska 24.01.2024
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Tapio Koistinaho
ympéristopaallikkd

Tiedoksi Hakija
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistdkeskus
Maankayttoyksikkéd
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