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RAKENNUSPAIKKA
Kiinteistén nimi
Pinta-ala
Asemakaava

HAKIJA

TOIMENPIDE

Paikkeus

Kuuleminen

Lausunnot
Lausunncn antaja

Liitteet

Valmistelija

Sovelletut oikeusohjeet

RAKENNUSHANKE

Niemelankyla, 977-403-0012-0133
Lampintie 38a

KAANNE

14694 m?

Oikeusvaikutteinen yleiskaava Y2016/1

Poikkeaminen ja suunnittelutarveratkaisu.

Poikkeaminen osayleiskaavasta:

Kiinteistd sijaitsee suunnittelutarvealueella, ja osayleiskaavassa kiinteistd
sijoittuu alueelle joka on osoitettu pysyvaan asuntorakentamiseen
merkinnalla "AP/28". Osayieiskaavan merkinta "st-ak” edellyttda alueen
toteuttamista asemakaavalla. Ottaen huomioon osayleiskaavan ian (n. 10
vuotta) ja asemakaava-alueen laajenemisen Kaisaniemen
kaupunginosassa samalla aikajaksolla, on epatodennakoista etta kyseisen
alueen kayttoa ohjattaisiin 1ahivuosinakaan tarkemmalla suunnitelmalla.

Uusi omakotitalo on suunniteltu ympéaristtéén soveltuvaksi ja tukee ymparilla
olevaa omakotitaloasutusta. Hankkeella ei vaikutusta ympéaristdon ja tukee
vieressa olevaa asutusta.

Rakennuspaikkaa on myods tutkittu asemakaavan laajenemista ajatellen;
suunniteltu rakennushanke ei haittaisi mahdollista kaavoitusta jatkossa. Jos
aluetta asemakaavoitetaan, onnistuu kulkuyhteys jarjestad olemassa
olevien Visalantien ja Lampintien kautta.

Hakija on esittanyt selvityksen naapurien kuulemisesta, ja kaupunki on
kuullut loput naapureista. Naapurit eivat ole huomauttaneet
rakennushankkeesta.

Toimenpide: uusi asuinrakennus ja talousrakennus
Kayttotarkoitus: 011 yhden asunnon talot
Kokonaisala: 222m?

Kerrosala: 215m?

Kaavoittaja

Hallintaoikeus

Karttaote
Lupapiirustukset
Sopimusjaljennéksia
Naapureille tiedottaminen

W

Harri Haivala

Maankaytto- ja rakennuslaki 137 §,174 §
Maankaytts- ja rakennusasetus 90 §
Ylivieskan kaupunki, Hallintosdanté 44 §

Kiinteistén omistajat hakevat lupaa poiketa osayleiskaavan merkinnasta
seka suunnittelutarveratkaisua, pientalon ja talousrakennuksen
rakentamista varten.

Rakennuspaikka sijaitsee Niemelankylalld, asemakaavoitetun Kaisaniemen
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PAATOSEHDOTUS

kaupunginosan raja on suunnitellusta rakennuspaikasta n. puolen
kilometrin etaisyydelld. Voimassa olevassa Niemelankylan
osayleiskaavassa rakennuspaikka on osoiteftu asuntorakentamiseen,
merkinnalla "AP". Kiinteistt jolle rakennuspaikka sijoittuu, rajoittuu seka
Visalantiehen ettd Lampintiehen. Lahialueen kiinteistjen rakennuskanta
muodostuu l&hinna pientaloista ja talousrakennuksista. Ydinkeskustaan
tulee etdisyyttd suoraan mitattuna n. 2,7 kilometria.

Asemapiirroksessa on esitetty rakennettavaksi kiinteistélle kaksikerroksinen
asuinrakennus (kerrosala 215 m2), seka halli (kerrosala 250...300 m2).

Kaavoittajan lausunto:

Hakemuksen mukainen rakennuspaikka sijaitsee vuonna 2012 hyvaksytylia
Niemelankylan osayleiskaava-alueella ja sita koskevat kaavamerkinnat-
AP/28: Pientalovaltainen asuntoalue. Mitoitusluku (28) osoittaa alueen
rakennuspaikkojen kokonaismaaran, joka sisaltaa olemassa olevat seka
uudet rakennuspaikat seka- st-ak: Suunnittelutarvealue, asemakaava. Alue
toteutetaan asemakaavalla. Merkinnén sisdpuclella ei saa rakentaa ilman
asemakaavaa. Alueelle voidaan sallia olemassa olevalle rakennuspaikalle
enintddn yhden uuden rakennuspaikan muodostaminen. Uuden
rakennuspaikan pinta-alan tulee olla vdhintdan 3000 m2 ja sille saa sijoittaa
enintdan 500 k-m2 rakennusoikeuden. Yleiskaavassa esitetyt ehdot
rakentamiselle toteutuvat muilta osin, mutta rakentamispaikka sijoittuu
osayleiskaavassa osoitetun suunnittelutarvealueen st-alueen sisépuolelle,
sivuten sita. MRL 16 § mukaisesti alue voidaan osoittaa
suunnittelutarvealueeksi enintaan 10 vuodeksi kerrallaan. Yleiskaava-
alueen asemakaavalla toteuttamisen ehto on siten vanhentunut.
Kaavoitusviranomaisen tulee kuitenkin arvioida hakemuksia kriittisesti myés
yleiskaavan tavoitteiden toteutumisen kannalta. Taltad pohjalta arviciden
hakemuksen mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa mahdoliiselle
tulevalle asemakaavoitukselle. Edella todetun perusteella Ylivieskan
kaavoitusviranomainen puoltaa hakemusta.

Kaavoitusviranomaisen lisdksi lausuntoa pyydettiin sahké- ja vesilaitoksen
edustajilta, mutta niita ei jateity annetun maaraajan puitteissa.

Harkitaan oikeaksi maankaytto- ja rakennuslain ja sen nojalla annettujen
saannodsten ja maaraysten perusteella myontaa lupa seka vahvistaa
esitetyt piirustukset noudatettaviksi seuraavin ehdoin:

Esitetdan suunnittelutarveratkaisua hyvaksyttavaksi rajoituksin, koska
rakennuspaikka ja -hanke toteuttavat padosiltaan voimassa olevaa
osayleiskaavaa. Suunnittelutarvehakemuksen liitteena toimitetussa
asemapiirroksessa on esitetty rakennettavaksi asuinrakennuksen liséksi
halli, joka poikkeaa rakennusluckituksen ja laajuuden osalta selvasti
hakemuksessa mainitun talousrakennuksen virallisesta maaritelmasta.
Lopullisessa rakennussuunnitelmassa tulee talousrakennuksen olla
alisteinen asuinrakennukseen nahden.

Kaavoittaja puoltaa lausunnossaan hakemusta, ehtona kaavoituksen
huomioiminen rakentamisessa.

Suunnittelutarveratkaisu on voimassa kaksi vuotta. Ennen
rakennustoimenpiteisiin ryhtymista hakijan on saatava
rakennusvalvontaviranomaisefta rakennuslupa. Rakennusiupahakemuksien
litteena tulee toimittaa, edeila kirjattuun viitaten, talousrakennuksen kriteerit
tayttava rakennussuunnitelma.
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Paatésehdotuksen perustelut

PAATOS

P&atbksen antaminen

Rakennuspaikka sijoittuu kaupunginosaan, jonka rakennuskanta koostuu
pasosin asuinrakennuksista. Osayleiskaavassa alue jolle rakennuspaikka
sijoittuu, on osoitettu asuntorakentamiseen. Tasta johtuen
asuntorakentamiseen sisdltyvaa talousrakennusta ei voi korvata
hallirakennuksella, toisin kuin on hakemuksen liitteena toimitetussa
asemapiirroksessa esitetty.

Kiinteiston koko tayttaa voimassa olevassa rakennusjarjestyksessa
suunnittelutarvealueelle asetetun minimivaatimuksen. Rakennukset ovat
sijoitettavissa kiinteistdlle niin, ettd etaisyysvaatimukset kiinteiston rajoista
ja naapureiden rakennuksista tayttyy.

Tarvittavat liittymat ovat rakennettavissa ilman kohtuuttomia kustannuksia.

Etaisyys lahimp&éan kouluun on tietd pitkin mitattuna 0,3 km (Rannan
koulu}.

Suunniteltu rakentaminen tayttda maankaytto- ja rakennuslain 137 §:n
edellytykset ja vaatimukset rakentamiselle. Rakentaminen:

- ei aiheuta haittaa asemakaavoitukselle, yleiskaavoitukselie tai alueiden
kaytén muulle jarjestamiselle, koska alueesta on tehty maankayton
suunnitelma.

- on sopivaa yhdyskuntateknisten verkostojen ja liikennevaylien
toteuttamisen seka liikenneturvallisuuden ja paivelujen saavutettavuuden
kannalta.

- on sopivaa maisemalliselta kannalta eiké vaikeuta erityisten luonnon- tai
kulttuuriymparistdn arvojen sailyttamista eika virkistystarpeiden
turvaamista.

Rakentaminen suunnittelutarvealueella ei myosk&an johda vaikutuksiltaan
merkittavadn rakentamiseen tai aiheuta merkittdvia haitallisia ymparisto- tai
muita vaikutuksia.

RAKENNUS- JA YMPARISTOLAUTAKUNTA:
Hyvaksyttiin.

Paatés annetaan julkipanon 24.11.2023 jélkeen, jolloin sen katsotaan
tulleen asianosaisten tietoon. Muutoksenhakuchjaus liitteend

Paatdksen voimassaolo ja jatkotoimenpiteet

Tiedoksi

Suunnittelutarveratkaisu ja poikkeamispaatos on voimassa kaksi vuotta
paatéspaivasta lukien. Ennen rakennustoimenpiteisiin ryhtymista on
saadetyssa jarjestyksessa haettava rakennuslupa.

Ylivieska 22.11.2023

Tapio Koistinaho
ymparistopaallikkd

Hakija
Pohjois-Pohjanmaan elinkeino-, liikenne- ja ymparistokeskus
Maankayttoyksikko
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