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Vuokranantaja
Nimi Ylivieskan kaupunki / Tekniset palvelut Y-tunnus 0190557-3
Osoite Kyostintie 4 84100 Ylivieska Puhelin 044 4294237
Yhteyshenkild Leena Loytynoja Sahkdposti leena.loytynoja@ylivieska.fi
Vuokranmaksutili FI26 8000 1700 8612 49
Valittgjatunnus OVT-tunnus
Tilausviite Ylivieskan kaupunki, tilapalvelut
Vuokralainen
Nimi Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue / Tekniset palvelut Y-tunnus 3221326-2
Osoite
Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue
Tekniset palvelut Puhelin 044 703 2513
PL 10
90029 OYS
Yhteyshenkilé Vuokrausneuvottelija Sari Maijala Sahkoposti sari.maijala@pohde.fi
Viitemaksutieto Tilapalvelut / Sopimusnumero
Vuokrauskohde tai kohteet ja vuokra
Luettelo yksittaisista kohteista ja kohteiden tarkemmista tiedoista liitteena.
Vuokrauskohteen tai -kohteiden kiinteistétunnukset:
[ Tyokeskus Kipina Suopellontie 6 84100 Ylivieska 977-3-5-5
Paaomavuokra Ylapitovuokra Vuokra yhteensa
- Yila- Yila-
Kohde tai kohteet _éﬁ(ﬁﬁs Vuoil:;gtjs- Padoma- | Padoma- Yllapito- Hallinto Kunnossa- pito- pito- Vuokra Vuokra
ja osoite (Katuosoite, postinumero, rakennus- p I vuokra vuokra vuokra €/htm?2/kk pitovuokra | vuokra- vuokra- yhteensa yhteenséa
kunta) (rakennus ha a | €ehtmarkk €/kk €/htmz/kk €/htm?kk* | yhteensa | yhteensa | €/htm%kk €/kk
tyyppi) tm Ehtmeikk | €lkk
Tyokeskus Kipina 062 Sosiaalipalvr | 858,0 7,45 [6392,10| 5,19 |0,35 091 |6,45 5534,10 | 13,90 |11 926,20
Tyokeskus Kipina, 121 Varasto 13,0 3,14 40,82 1,64 |0,35 0,38 |2,37 30,81 | 5,51 71,63
autokatos/varasto
Yhteensa (alv 0 %) 871,0 6 432,92 5564,91 11 997,83

*Kunnossapitovuokra on 0,5 % jalleenhankinta-arvosta vuodessa.
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Erilliskorvaukset
Erilliskorvaus €/kk

Vuokraan siséltyvét kustannukset ja palvelut

Vuokraan ja yllapitovuokraan sisaltyvéat asetuksen (616/2021) mukaiset yllapitokustannukset ovat hallinto-, kdyttd-, kunnossapito-, huolto-, ulkoalueiden
hoito-, lammitys-, s&hkd-, vesi- ja jatehuoltokustannukset. Liséksi on sovittu, etta vuokranantaja vastaa palvelun/palveluiden jarjestamisesta. Maan- ja
tontinvuokrat sisaltyvéat asetuksen mukaisesti padomavuokraan. Tonttiin siséltyvat kustannukset sisaltyvéat vuokraan. Tontilla/lahistolla olevat
pysakaintipaikat sisaltyvat vuokraan ja ne on merkitty liitteena olevaan asemapiirustukseen.

Lisatiedot

Vuokrattujen kohteiden pinta-aloja ei ole tarkistusmitattu, mutta vuokran maarittelyssa on kaytetty arvioituja tai muutoin tiedossa olevia pinta-aloja.

Kaikki hinnat on ilmoitettu arvonlisdverottomina, mutta niihin lisataén laskutuksen yhteydessa kulloinkin voimassa oleva arvonlisavero.

Vuokralainen sitoutuu kayttdmaan tiloja arvonlisdveron palautukseen oikeuttavaan toimintaan.

Kohteen kaytdsta, kunnosta, kunnossapidosta ja/tai muutostoisté on sovittu
yleisiss& sopimusehdoissa ja vastuunjakotaulukossa. Mahdolliset
poikkeamat on sovittu liitteessa.

Vuokranmaksujakso on yksi (1) kuukausi.

Viivastyskorko Voimassa olevan korkolain mukainen / muu valittu Erapaiva on kunkin kuun 5. paiva tai osapuolten sopima kunkin kuun
prosentti % paiva
Vuokra-aika

Vuokra-aika alkaa

Vuokra-aika paattyy

Hallintaoikeus alkaa

1.5.2024

31.12.2028

1.1.2023

Jatko-optio-aika alkaa

Jatko-optio-aika paattyy

Hallintaoikeus alkaa

Osapuolten erikseen sopima vuokra-aika alkaa

Vuokra-aika paattyy

Hallintaoikeus alkaa
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Vuokralaisen tulee iimoittaa jatko-option kayttdonotosta vuokranantajalle vimeistadn 12 kuukautta ennen kolmen (3) vuoden vuokra-ajan paattymista.

Vuokrantarkistus (viite vuokra-asetuksen 7 § ja yleisten ehtojen kohta 4.3)

Tarkistustyyppi Indeksitarkistus

Vuokra on sidottu elinkustannusindeksiin (1951:10=100). Vuokra tarkistetaan kalenterivuosittain vuoden alusta elinkustannusindeksin muutosta
vastaavasti. Vuotuinen muutos lasketaan elinkustannusindeksin vuokran tarkistamista edeltdvan vuoden lokakuun ja sitd edeltdvéan vuoden lokakuun
pistelukujen mukaan. Korotus huomioidaan 1.1.2024 alkaen vuosittain vuokranantajan kirjallisen ilmoituksen perusteella ja indeksikorotus on
ilmoitettava ja eriteltdva viimeistaan tammikuun vuokralaskulla.

Vuokravakuus (viite yleisten ehtojen kohta 1.3)

Vuokravakuutta ei vaadita.

Vuokralainen on maksanut kuukauden vuokraa vastaavan vakuuden vuokranantajan osoittamalle tilille . Vuokralainen on antanut muun
vakuuden tai takauksen ennen tdméan sopimuksen allekirjoittamista. Vuokravakuus palautetaan vuokra-ajan paatyttya vuokralaiselle, kun
loppukatselmus on tehty ja vuokrasopimuksen mukaiset velvoitteet ovat tulleet suoritetuiksi.
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Muut ehdot

Vuokranantajan tulee toimittaa vuokralaisen niin pyytaessa hallussaan olevat tai teettdmansa tilojen kuntoon tai sisailman laatuun liittyvéat selvitys- ja
tutkimustiedot.

Vuokranantaja raportoi vuokralaiselle kunnossapitovuokran kayttdsuunnitelmasta ja toteutumasta vuosittain tai vuokralaisen niin pyytaessa.

Muutoin tdsséa sopimuksessa noudatetaan lakia liikehuoneiston vuokrauksesta (LHVL 482/1995).

Liitteet
1.  VYleiset sopimusehdot
2. Vastuujakotaulukko
3. Asemapiirustus (kaytdssa olevat piha-alueet ja pysékdintipaikat)
4. Pohjapiirustukset (vuokra-alueet merkittyina rajauksella)
5. P&aoma- ja yllapito- seka kunnossapitovuokralaskema
6. Vuokraukseen liittyvéat palvelut, palveluiden kuvaus
7.
8.
9.
10.

Jos sopimusteksti ja liiteasiakirjat ovat keskendan ristiriidassa, sopimusteksti on ratkaiseva. Liiteasiakirjat patevéat niiden numerojérjestyksessa siten,
ettd ristiriitatilanteissa sovelletaan sité liitett&, jonka jarjestysnumero on pienempi.
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Sopimuksen tarkistaminen sopimusaikana
Jos vuokrakohteiden pinta-aloissa tai muissa seikoissa havaitaan yhdeksén ensimmaisen vuokrakuukauden aikana puutteita, virheellisyyksia

tai sopimuskohteesta saadaan tarkennetut piirustukset tai pinta-alat tarkentuvat muulla tavalla, sopimusta voidaan yhteisesti sopimalla
muuttaa pinta-alan ja vuokran osalta ja niitd voidaan korjata takautuvasti vuokrasopimuksen alusta alkaen.

Erimielisyydet

Vuokrasopimuksesta johtuvat erimielisyydet pyritdén ratkaisemaan ensisijaisesti sopimusosapuolten valisissa neuvotteluissa.
Ellei neuvotteluissa |8ydeta ratkaisua, erimielisyydet ratkaistaan Oulun kérgjaoikeudessa.

Sopimuksen voimaantulo

Tama sopimus tulee voimaan Vuokralaisen ja Vuokranantajan edustajien allekirjoitettua sopimuksen. Vuokralainen ja Vuokranantaja ovat
kumpikin osaltaan varmistaneet, ettéd sopimuksen allekirjoittavilla edustajillaan on sopimuksen allekirjoittamiseen organisaationsa hallinto- tai
muun vastaavan organisaatiossaan kulloinkin sovellettavan ohjesdannon edellyttamat oikeudet seka valtuudet ja/tai sopimuksen
allekirjoittamisesta on tehty toimivaltaisen toimielimen lainvoimainen paatés, johon allekirjoittajan oikeudet ja valtuudet perustuvat.

Sopimuksen allekirjoitukset

Téata sopimusta on tehty kaksi yhtapitdvaa kappaletta, yksi kummallekin osapuolelle.

Paikka ja aika Paikka ja aika

Vuokranantaja Vuokralainen

Ylivieskan kaupunki Pohjois-Pohjanmaan Hyvinvointialue

Maria Sorvisto Eija Saarela Jouko Luukkonen Ollipekka Huotari

Kaupunginjohtaja Hallintojohtaja Konsernipalvelujen johtaja Tekninen johtaja




VERSIO 1.0.
PAIVAYS 27.6.2022

PERUSTUU VOIMAANPANOLAKIIN (616/2021) JA 7.4.2022 1(8)

JULKAISTUUN VUOKRA-ASETUKSEEN (272/2022)

VUOKRASOPIMUKSEN YLEISET EHDOT KUN-
NAN JA HYVINVOINTIALUEEN VALISESSA
VUOKRAUKSESSA

1 Vuokrauskohde

1.1 Vuokrauksen peruste

Tama vuokrasopimus solmitaan, koska sosiaali- ja ter-
veydenhuoltoa ja pelastustoimea koskevan uudistuksen
toimeenpanosta ja sitad koskevan lainsdadannon voi-
maanpanosta annetun lain (616/2021, my6hemmin
myds “voimaanpanolaki”) 22 §:n 1 momentin mukaisesti
kunnan jarjestaman perusterveydenhuollon, erikoissai-
raanhoidon, sosiaalitoimen ja pelastustoimen kaytdssa
olevat toimitilat siirtyvat hyvinvointialueen hallintaan 1
paivana tammikuuta 2023.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaan hyvinvointialue ja kunta
tekevat sosiaali- ja terveydenhuollon seka pelastustoi-
men kadytossa olevien toimitilojen hallinnasta vuokraso-
pimuksen siten, ettd se on voimassa vahintdadan 31 pai-
vaan joulukuuta 2025 asti. Hyvinvointialueella on oikeus
pidentdd vuokrasopimuksen voimassaoloa yhdelld vuo-
della ilmoittamalla siitd kunnalle viimeistdan 12 kuu-
kautta ennen vuokrasopimuksen voimassaoloajan paat-
tymista. Hyvinvointialue ja kunta voivat sopia toimitilo-
jen hallinnasta sekd toimitilojen hallintaa koskevien
vuokrasopimusten voimassaolosta myds toisin kuin pyka-
ldssa sdadetaan.

1.2 Vuokrauskohteen kunto

Vuokrauskohde vuokrataan ja vuokralainen hyvaksyy sen
siind kunnossa kuin se on vuokra-ajan alkamishetkella.

Vuokranantaja sitoutuu pitdmaan vuokrauskohteen siina
kunnossa, kuin vuokrauskohteessa harjoitettava toiminta
edellyttdad, olettaen ettd vuokrauskohteessa harjoitet-
tava toiminta on kohteen kdyttoétarkoituksen mukaista.

Vuokralainen on velvollinen tarkastamaan vuokrauskoh-
teen kunnon tavallista huolellisuutta kayttden seka vuok-
ralaisen henkiléston aiempaa rakennuksen kayttokoke-
musta hyodyntden ja ilmoittamaan vuokrauskohteessa
tai sen kunnossa havaitsemistaan puutteista vuokranan-
tajalle ennen vuokrasopimuksen alkamista.

Vuokranantaja on velvollinen kuittaamaan vuokralaisen
toimittamat tiedot vastaanotetuksi ja mahdollisista vuok-
ralaisen tekemistd olennaisista havainnoista, vaatimuk-
sista ja niiden edellyttdvistd toimenpiteista sovitaan
vuokranantajan ja vuokralaisen kesken.

1.3 Vuokrauskohteen luovutus ja siirto

Vuokralaisella on oikeus siirtdd vuokrasopimus ilman
vuokranantajan suostumusta vuokralaisen konserniyhti-
olle tai muulle hyvinvointialueen maardysvallassa ole-
valle yksikolle ilmoitettuaan siitd vuokranantajalle kolme
(3) kuukautta etukdteen ja asettamalla vuokranantajan
hyvdaksymat vakuudet. Vuokralainen ei muutoin saa il-
man vuokranantajan kirjallista suostumusta siirtad vuok-
rasopimusta.

Vuokralaisella on oikeus vuokranantajaa kuulematta ja il-
man vuokranantajan suostumusta ali- ja edelleenvuok-
rata vuokrauskohde kokonaan tai osittain vuokralaisen
konserniyhtidlle tai muulle hyvinvointialueen maarays-
vallassa olevalle yksikolle. Vuokralaisen on pyydettdva
vuokranantajan etukateinen kirjallinen suostumus ali- tai
edelleenvuokratessaan vuokrauskohdetta muulle kuin
ylla luetelluille tahoille. Vuokranantaja ei ilman perustel-
tua syyta saa olla antamatta suostumusta.

Ali- tai edelleenvuokralaisella ei ole oikeutta vuokranan-
tajaa kuulematta ja ilman vuokranantajan kirjallista suos-
tumusta tilojen ali- tai edelleenvuokraukseen.

Vuokranantajalla on oikeus myyda tai luovuttaa vuok-
rauskohde konserniyhtiélleen tai kolmannelle osapuo-
lelle ilman vuokralaisen suostumusta. Vuokranantaja on
kuitenkin velvollinen ilmoittamaan vuokralaiselle vuok-
rauskohteen omistusoikeuden luovutuksesta luovutusso-
pimuksen allekirjoittamisen jalkeen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokraus-
kohteen ostajalle tai luovutuksen saajalle vuokrasopi-
muksesta seka sen sisdltamista ehdoista ennen omistus-
oikeuden luovutusta. Vuokranantajan tulee sisallyttaa
ostajan kanssa solmimaansa luovutussopimukseen maa-
rays tdman vuokrasopimuksen pysyvyydestd omistusoi-
keuden siirrosta huolimatta.

Vuokrauskohteen omistusoikeuden luovutuksella tai



vuokrasopimuksen siirrolla ei ole vaikutusta taman vuok-
rasopimuksen ehtoihin tai niiden soveltamiseen.

2 Vuokrauskohteen ylldpito, korjaaminen ja
muutostyot

2.1 VYllapitovastuut ja -tavat

Vuokrauskohteen ylldpitovastuun sopimisen periaatteet
on madritelty valtioneuvoston asetuksessa kunnan ja hy-
vinvointialueen viélisen siirtymakauden vuokrasopimuk-
sen vuokran maaraytymisestd vuosina 2023-2026
(272/2022) (my6hemmin myos ”vuokrasopimusasetus”)
sekd taman sopimuksen liitteend olevasta vastuunjako-
taulukossa.

Vuokrauskohteen ylldpitovastuu on vuokranantajalla,
ellei edellda mainitusta vuokrasopimusasetuksesta muuta
johdu tai vastuunjakotaulukossa ole muuta sovittu.

Vuokrauskohteen yllapidon perusteena on vuokrauskoh-
teen sdilyttdminen vuokrasopimuksessa maaritellyn
vuokrauskohteen kayton vaatimusten ja tdman vuokra-
sopimuksen mukaisessa sekad liikehuoneiston vuokrauk-
sesta annetun lain (482/1995, muutoksineen) edellytta-
massd asianmukaisessa kunnossa. Vuokranantajan yllapi-
tovastuita ja velvoitteita arvioidaan suhteessa vuokra-ai-
kaan. Vuokrauskohteen tulee kuitenkin tayttaa seka tiloja
ettd vuokrauskohteen kdytén mukaista toimintaa koske-
vien lakien, sdanndsten, lupien seka viranomaismaarays-
ten ja -ohjeistusten vaatimukset.

Kiinteistonhoidolla ja -huollolla vuokrauskohde pidetaan
kdyttd- ja toimintakuntoisena seka estetaan vikojen il-
maantuminen. Kunnossapidolla kohteen ominaisuudet
pysytetdan uusimalla tai korjaamalla vialliset ja kuluneet
osat ilman, ettd kohteen suhteellinen laatutaso olennai-
sesti muuttuu. Kunnossapidon suunnitteluvastuu on
vuokranantajalla. Vuosittaiset kunnossapitotyot kasitel-
laan ja sovitaan osapuolten vilisissa yhteistyokokouk-
sissa, joihin vuokranantaja kutsuu seka vuokralaisen etta
tilojen kayttadjan.

Vuokrauskohteen sisdilmaan liittyvien asioiden osalta
vuokranantaja ja vuokralainen sitoutuvat kasittelemd&an
asian osapuolten hyvaksyman sisdilmaongelmien ratkai-
suprosessin mukaisesti. Vuokraukseen sovelletaan kul-
loinkin voimassa olevassa asumisterveysasetuksessa (so-
siaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun
oleskelutilan terveydellisista olosuhteista sekd ulkopuo-
listen asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista 545/2015)
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tai mahdollisesti korvaavassa sadadoksessa asetettuja toi-
menpiderajoja.

2.2 Vuokralaisen velvollisuus pitdd hyvdd huolta
vuokrauskohteesta

Vuokralainen on osaltaan velvollinen kayttamaan ja hoi-
tamaan vuokrauskohdetta huolellisesti sekd huolehti-
maan siitd, ettd kohteen kayttdjat noudattavat kohteen
jarjestysmaarayksia ja muita kohteen kayttoon liittyvia
madarayksia sekd mitd muuten terveyden, siisteyden ja
jarjestyksen sailyttamiseksi on sdddetty tai maaratty.

2.3 Vuokranantajan oikeudet ja velvollisuudet toteuttaa
vuokrauskohteessa muutos- ja korjaustéité

Vuokranantajalla on oikeus paattda vuokrauskohteessa
suoritettavista muutostoistd, perusparannuksista ja -kor-
jauksista.

Vuokranantaja vastaa kunnossapito- tai korjaustoista
sekd muutostyostd, perusparannuksesta tai peruskor-
jauksesta, mikali toimenpide on valttamatén vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon yllapita-
miseksi, taikka vuokranantajaa pakottavasti velvoittavien
lakien, lupien tai muiden viranomaismdaardysten tdytta-
miseksi tai terveydestd annettujen pakottavien lakien,
saddosten ja viranomaismaardysten tayttamiseksi. Vuok-
ranantajan toiminnan sopimuksenmukaisuutta arvioita-
essa otetaan huomioon vuokrasopimuksen kesto.

Vuokranantajalla ei ole velvollisuutta toteuttaa sellaisia
vuokrauskohteen kunnossapito- tai korjausty6td taikka
muutostyotd, perusparannusta tai peruskorjausta, joita
vuokranantaja ei ollut vuokrasopimuksen solmimisen
hetkella voimassa olleen lainsddadannoén ja/tai hyvinvoin-
tialueelle siirtyvien sopimusten perusteella velvoitettu
suorittamaan.

Lainsdddanndén muuttuessa suoritettavista toimenpi-
teistd ja niistd aiheutuvista kustannuksista sovitaan osa-
puolten vililla erikseen ennen mahdollisiin korjaus- tai
muutostoimenpiteisiin ryhtymista.

2.4 Vuokranantajan velvollisuus ilmoittaa vuokralaiselle
muutos- ja korjaustdistd

Vuokranantajan tulee antaa vuokralaiselle tiedot sellai-
sista vuokrasopimuksen allekirjoitushetkelld tiedossaan
olevista vuokrauskohteeseen tai -kohteisiin kohdistuvista



perusparannus- tai korjaushankkeista, jotka tullaan to-
teuttamaan tai on suunniteltu toteutettavan vuokra-ajan
aikana.

Vuokranantajan tulee ilmoittaa vuokra-ajan aikana ilme-
nevistd tavanomaisista kunnossapito- ja korjaustodista,
jotka voivat haitata vuokralaisen toimintaa, viimeistdan
neljd viikkoa etukateen.

Vuokranantaja on oikeutettu tekemaan ja teettamaan
vuokrauskohteessa olennaista haittaa tai hairiota aiheut-
tavia kunnossapito- ja korjaustoitd sopimalla kyseisten
toéiden suorittamisajankohdasta vuokralaisen kanssa vii-
meistdan kaksi kuukautta etukateen.

Vuokranantajalla on oikeus suorittaa valittomasti kun-
nossapitotoimenpide, hoito- ja huolto- tai korjaus- tai
muutostyd, jota ei voi vahinkoa aiheuttamatta siirtaa.

2.5 Vuokralaisen oikeudet ja velvoitteet muutos- ja kor-
jaustéiden toteuttamisessa

Vuokralainen ei saa muuttaa vuokrattujen tilojen kaytto-
tarkoitusta eikd suorittaa vuokrauskohteessa muutos-
eika korjaustoita ilman, ettd vuokralainen on hyvaksytta-
nyt suunnitelmat vuokranantajalla ja saanut vuokranan-
tajan kirjallisen luvan suunnitelmien mukaisten tdiden
toteuttamiselle ennen toiden aloittamista. Vuokralainen
vastaa toteuttamiensa muutos- ja korjaustdiden asian-
mukaisesta toteuttamisesta. Toihin liittyvat piirustukset
on toimitettava vuokranantajalle viimeistadn muutos- ja
korjaustoiden valmistuttua.

2.6 Kustannusten jakautuminen osapuolten vilillé muu-
tos- ja korjaustdiden osalta

Vuokranantaja vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat vuokrauskohteen saat-
tamisesta vuokrauskohdetta koskevien lakien, sddnnds-
ten, lupien seka viranomaismaardysten ja -ohjeistusten
vaatimusten mukaiseksi kohtien 2.1 ja 2.3 perusteella.

Vuokralainen vastaa sellaisten muutos- ja korjaustdiden
kustannuksista, jotka aiheutuvat Vuokralaisen toimintaa
koskevan lainsdadannon, sddanndsten, lupien seka viran-
omaismadaraysten ja -ohjeistusten muuttumisen johdosta
toteuttavista muutos- ja korjaustoista.

Vuokra-aikana vuokralaisen pyynnosta tehtavien muu-
tostéiden mahdollisesta vaikutuksesta vuokraan sovitaan
kirjallisesti erikseen ennen muutostéiden aloittamista.
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Ennen muutostoiden aloittamista vuokralainen ja vuok-
ranantaja sopivat kirjallisesti, mitd muutostdille tapahtuu
vuokra-ajan paattyessd (tuleeko vuokralaisen poistaa
muutostyot kustannuksellaan vai jadavatkd muutostyot
vuokranantajan omaisuudeksi). Mikali tasta ei sovita, jaa-
vat muutos- ja korjaustyot kiinteilta osiltaan vuokranan-
tajan hyvaksi ilman eri korvausta.

Vuokralainen vastaa tekemistddn muutos- ja korjaus-
toistd seka niihin liittyvista kustannuksista.

3 Vuokra-aika
3.1 Vuokra-aika

Vuokra-aika on joko voimaanpanolain 22 §:ssd maaritetty
vuokra-aika kolme (3) vuotta tai osapuolten vuokrasopi-
muksessa sopima muu vuokra-aika.

Voimaanpanolain 22 §:n mukaisen kolme (3) vuotta voi-
massa olevan vuokrasopimuksen jatko-option kesto on
yksi (1) vuosi.

Jatko-option kayttoonotto on maaritetty voimaanpa-
nolain 22 §:n 2 momentissa. Vuokralaisen tulee ilmoittaa
jatko-option kdyttéonotosta vuokranantajalle viimeis-
tdan 12 kuukautta ennen kolmen (3) vuoden vuokra-ajan
paattymista.

3.2 Vuokrasuhteen pddttyminen

Vuokrauskohteessa pidetaan vuokrasuhteen paattymi-
sen yhteydessd sopimusosapuolten kesken katselmus,
joka dokumentoidaan. Vuokrauskohteen tulee olla ta-
vanomainen kuluminen huomioon ottaen vuokrasopi-
muksen alkamishetken mukaisessa kunnossa. Kuntoa
verrataan vuokralaisen vuokra-ajan alussa suorittaman
kohdan 1.2 tarkastuksen mukaiseen kuntoon. Mikali
vuokralainen on jattanyt 1.2 kohdan mukaisen tarkastuk-
sen suorittamatta, on vuokralainen vuokrasuhteen paat-
tyessa velvollinen korvaamaan vuokranantajalle sellaiset
vuokrauskohteessa havaitut vahingot, viat ja puuteet,
jotka eivat ole aiheutuneet tavanomaisesta kulumisesta.

Vuokralainen vastaa kustannuksellaan sellaisten toimin-
nastaan johtuneiden katselmuksessa havaittujen puut-
teellisuuksien tai vikojen korjaamisesta, jotka eivat johdu
tavanomaisesta kulumisesta.



Vuokra-ajan paattyessa vuokralainen on velvollinen kus-
tannuksellaan poistamaan vuokrauskohteeseen asenta-
mansa tai vuokrauskohteessa sijaitsevat Vuokralaisen ka-
lusteet, koneet ja laitteet ja luovuttamaan vuokrauskoh-
teen siivottuna vuokranantajalle, ellei osapuolten valilla
kirjallisesti toisin sovita.

4 Vuokra
4.1 Vuokra

Vuokrasopimuksen mukaisen vuokran maaraytymisperi-
aatteet on maéritelty voimaanpanolain 22 §:ssa ja vuok-
rasopimusasetuksessa. Silta osin kun vuokrauskohteen
vuokranmdaritykseen  sovelletaan  aravarajoituslain
(1190/1993) tai vuokra-asuntolainojen ja asumisoikeus-
talolainojen korkotuesta annetun lain (604/2001) saan-
noksid, niitd sovelletaan myds hyvinvointialueen ja kun-
nan valilla tehtdvan vuokrasopimuksen vuokran maaray-
tymisessd vuokrasopimusasetuksen sijaan.

Kuukausittain perittdvdan vuokran maard on maaritetty
vuokrasopimuksessa.

Jos lainsadadannolla tai julkishallinnon toimenpitein koh-
distetaan uusi vero tai maksu vuokrasuhteeseen, vuok-
ranantajalla on oikeus lisata tasta aiheutuvat valittomat
lisdkustannukset vuokralaiselta perittavan vuokran maa-
raan.

Mikali vuokrattavien tilojen kayttotarkoituksen mukai-
selle toiminnalle asetetaan uusia viranomaismaarayksia
tai laatuvaatimuksia, vuokranantajalla on oikeus lisdta
tallaisten vaatimusten tayttamisesta aiheutuvat kustan-
nukset vuokralaiselta perittavan vuokran maaraan. Kus-
tannusten vaikutuksesta vuokraan sovitaan kuitenkin
etukateen erikseen.

Tilapdiset hairiot seka kiinteiston hoidon kannalta tar-
peelliset katkot ja rajoitukset vesi-, viemari-, lampo-,
sahko- ja IV-laitteissa tai muut ndihin verrattavat ta-
paukset eivat oikeuta Vuokralaista korvaukseen Vuok-
ranantajalta tai vuokran alennukseen.

Vuokranantaja ei ole mydskadan velvollinen korvaamaan
Vuokralaisen tai kolmannen osapuolen omaisuudelle tai
toiminnalle aiheutuneita vahinkoja, jotka ovat aiheutu-

neet edellisessa kappaleessa mainituista tilapaisista toi-
mintahairidista ja kiinteiston hoidon kannalta tarpeelli-

sista katkoksista ja rajoituksista tai muista niihin verrat-
tavista tapauksista.
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4.2 Vuokranmaksujakso

Vuokralainen maksaa vuokranantajalle kuukausivuokraa.
Kullekin kuukaudelle kohdistuva vuokra maksetaan sen
kuukauden 5. paivana, elleivat osapuolet ole vuokrasopi-
muksessa erikseen sopineet poikkeavasta maksupai-
vasta.

Vuokralainen maksaa vuokran vuokranantajan kirjalli-
sesti vuokralaiselle ilmoittamien ajantasaisten laskutus-
tietojensa, taikka vuokranantajan sdhkoisesti tai postitse
lahettaman laskun mukaisesti. Vuokranantaja on velvol-
linen ilmoittamaan vuokralaiselle laskutustiedoissaan ja
mahdollisissa muissa vuokran maksamiseksi tarvittavissa
tiedoissaan tapahtuvista muutoksista ilman aiheetonta
viivastysta.

4.3 Vuokran tarkistaminen

Vuokran tarkistamisen periaatteet on madritetty vuokra-
sopimusasetuksen 7 §:ssa.

Vuokra sidotaan viralliseen elinkustannusindeksiin
(1951:10=100) taysimaardisesti siten, ettd perusindek-
sind kaytetdaan lokakuun 2022 indeksilukua ja tarkistusin-
deksind kunkin vuoden lokakuun indeksia. Tarkistettu
vuokra saadaan, kun tarkistusindeksi jaetaan perusindek-
silld ja kerrotaan perusvuokralla. Perusvuokrana kayte-
tdan vuokra-ajan alun ensimmadistd tdyden kuukauden
vuokraa. Tarkistus suoritetaan kerran vuodessa ja tarkis-
tettua vuokraa laskutetaan 1. tammikuuta ldhtien. En-
simmaisen kerran vuokra tarkistetaan vuodelle 2024. Mi-
kali ylla mainittua indeksiehtoa ei voitaisi tulevaisuu-
dessa soveltaa, tarkistetaan vuokraa siten, ettd vuokran-
tarkistus vastaa alalla yleisesti kdytettya ja edella esitet-
tya periaatetta.

4.4 Arvonlisévero

Vuokranantaja on hakeutunut vuokrauskohteen osalta
kiinteiston kayttdoikeuden luovuttamisesta arvonlisdve-
rovelvolliseksi arvonlisdverolain (88/1993) 30 §:ssa tar-
koitetulla tavalla. Vuokraan ja erilliskorvauksiin lisdtaan
vuokrasopimuksen mukaisesti kulloinkin voimassa ole-
van verokannan mukainen arvonlisdvero, ellei osapuol-
ten kesken ole muuta sovittu.

Vuokralainen sitoutuu kayttamaan vuokrauskohdetta ar-
vonlisaveron palautukseen ja/tai vahennykseen oikeutta-
vaan toimintaan.



Mikali vuokrauskohdetta tai osaa siitd kaytetaan arvonli-
saveron palautukseen ja vdahennykseen oikeuttamatto-
maan toimintaan sellaisin seurauksin, ettei vuokranan-
taja ole arvonlisdverolain perusteella oikeutettu kasitte-
lemaan vuokrausta arvonlisdverollisena, vuokralainen on
velvollinen korvaamaan vuokranantajalle siitda aiheutu-
neen vahingon, jonka suuruus maardytyy Verohallinnolle
palautettavaksi tulevan veron ja muiden vuokrananta-
jalle aiheutuvien lisdkustannusten mukaan. Lisdksi vuok-
ranantajalla on talldin oikeus lisdtd vuokran maaraan
vuokranantajalle ja kiinteistonomistajalle vuokrauskoh-
teesta aiheutuvien menojen vahennyskelvottoman ar-
vonlisdveron maara.

Sen estamattd, mitd sopimuksen kohdassa 1.3 on to-
dettu, vuokralainen on velvollinen kaikissa tilanteissa il-
moittamaan etukateen vuokranantajalle, mikali vuokra-
lainen ali- tai edelleenvuokraa vuokrauskohteen koko-
naan tai osittain sellaiselle ali- tai edelleenvuokralaiselle,
joka ryhtyy kayttamaan vuokrauskohdetta arvonlisave-
ron vahennykseen ja palautukseen oikeuttamattomaan
tarkoitukseen. Tama koskee myds kaikkia tilanteita,
joissa vuokralainen muutoin ali- tai edelleenvuokraa
vuokrauskohteen kokonaan tai osittain arvonlisaverotto-
masti.

Jos osapuolet erillisesti sopivat, ettd vuokranantaja vuok-
raa koko vuokrauskohteen tai osan vuokrauskohteesta
vuokralaiselle ilman arvonlisdveroa, vuokralainen sitou-
tuu korvaamaan verottomasta vuokrauksesta vuokran-
antajalle ja kiinteistonomistajalle aiheutuvat kaikki lisa-
kustannukset taysimaaraisesti, mukaan lukien vuokraus-
kohteesta vuokranantajalle ja kiinteisténomistajalle ai-
heutuvan vahennyskelvottoman arvonlisdveron maaran
ja kiinteistoinvestoinneista Verohallinnolle palautetta-
vaksi tulevan veron maaran.

Osapuolten on ilmoitettava vuokrauskohteen arvonli-
saverotukseen vaikuttavista muutoksista valittomasti.

5 Osapuolten vilinen yhteistoiminta
5.1 Yhteistoiminta
Vuokrasopimuksen osapuolet seka tarvittaessa kohteen

kayttajat pitdvat vahintaan kerran vuodessa asiakasta-
paamisen.
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Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat toimimaan yh-
dessa ja avustamaan toisiaan muun muassa vuokraus-
kohteen vuokrasopimuksen mukaisen kayton ja vuok-
rauskohteen vuokrasopimuksen mukaisen kunnon edis-
tdmiseen liittyvissd asioissa, mukaan lukien lupa- ja
muissa viranomaisprosesseissa ja -tarkastuksissa.

Vuokralaisen tai kdyttdjdasiakkaiden havaitsemat olen-
naiset virheet tai poikkeamat kiinteistonhoidossa, yllapi-
dossa ja korjausrakentamisessa kasitelldan ja ratkaistaan
yhteisty0ssad vuokranantajan ja vuokralaisen vililla neu-
votellen asiakastapaamisissa tai muulla osapuolten yhtei-
sesti sopimalla tavalla.

5.2 Talousrikollisuuden torjunta

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat aktiivisesti edis-
tdmaan ja kdyttéonottamaan talousrikollisuuden torjun-
taan tahtdavia toimenpiteitd vuokrauskohteen kayton ja
yllapidon sekd muutos- ja korjaustoimenpiteiden yhtey-
dessa omalta ja alihankkijoidensa osalta.

6 Osapuolten ilmoitusvelvollisuudet ja toisil-
leen toimittamat tiedot

6.1 Tiedoksiannot, ilmoitukset, reklamaatiot ja muu kir-
jeenvaihto sekd reklamaatioihin reagoiminen

Taman vuokrasopimuksen mukaiset tiedoksiannot, ilmoi-
tukset, reklamaatiot ja muu kirjeenvaihto on toimitettava
kirjallisesti osapuolen viralliseen sdhkdpostiosoittee-
seen, tai muuhun osapuolen toiselle osapuolelle kirjalli-
sesti ilmoittamaan sdahkopostiosoitteeseen. Osapuoli
kuittaa reklamaation vastaanotetuksi ja ryhtyy tarvitta-
viin toimenpiteisiin reklamaatiossa mainitun virheen tai
puutteen selvittdmiseksi ja korjaamiseksi.

Vuokrasopimuksen osapuolet sitoutuvat ilmoittamaan
yhteyshenkildidensa muutoksista ilman viivastysta.
Vuokranantajan on ilmoitettava vuokralaiselle valitto-
masti sellaisten yhteyshenkildiden muutoksista, joilla on
vaikutusta vuokraussuhteen sopimuksenmukaiseen hoi-
toon, kuten 24/7 huollon ja yllapidon yhteyshenkil6iden
muutoksista.

6.2 Illmoitusvelvollisuus vahinkojen ja vahingonvaarojen
osalta



Vuokralaisen on viipymattd ilmoitettava vuokrananta-
jalle vuokrauskohteen vahingoittumisesta tai sellaisesta
puutteellisuudesta, jonka korjaamisesta vuokranantaja
on vastuussa. lImoitus on tehtdva heti, jos korjaus on va-
hingon suurenemisen estamiseksi suoritettava viipy-
matta.

Vuokralaisen on viipymattd ilmoitettava vuokrananta-
jalle sellaisesta tietoonsa tulleesta vahingosta, joka ai-
heutuu vuokralaisen luvalla vuokratulla alueella oleskele-
ville henkilgille tai vuokrakohteelle, kun vahingosta voi
aiheutua korvausvelvollisuus tai -oikeus vuokrananta-
jalle. llmoituksen voi tehda myds vuokralaisen laissa tar-
koitettu edustaja. Vastaava ilmoitusvelvollisuus on vuok-
ranantajalla vuokralaista kohtaan.

Osapuolet ovat velvollisia valittdmasti ilmoittamaan toi-
selle osapuolelle kiinteistolld havaitsemansa viat ja puut-
teet, jotka saattavat aiheuttaa haittaa tai vahingonvaaraa
rakennukselle, sita kayttaville tai sielld olevalle omaisuu-
delle. Vian havainneen osapuolen on valittdmasti ryhdyt-
tdva toimenpiteisiin kohteen kdyttdjien turvallisuuden
suojaamiseksi. Vuokranantajalla on velvollisuus ryhtya
korjaustoihin valittomasti edelld mainittujen vikojen tai
puutteiden korjaamiseksi.

6.3 Vuokranantajan velvollisuus toimittaa tietoja vuok-
ralaiselle ja vastuu tietojen asianmukaisuudesta

Vuokranantajan on pyydettdessa toimitettava vuokralai-
selle vuokrauskohteen pohjakuvat, mikali sellaiset ovat
kohteesta olemassa, eivatkd ne sisalla lakiin perustuvia
luovutusrajoituksia. Vuokranantajan on pyydettdessa toi-
mitettava vuokralaisen kayttoon jaljenndkset vuokraus-
kohteessa suoritettavien viranomaistarkastusten rapor-
teista.

Mikali vuokranantaja on toimittanut vuokralaiselle vir-
heellisia tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttdmahdollisuuksiin
littyen taikka vuokranantajan toimittamat tiedot ovat ol-
leet olennaisilta osin puutteellisia, vuokranantaja on vel-
vollinen korvaamaan vuokralaiselle tietojen virheellisyy-
destd, harhaanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta ai-
heutuvat valittomat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi
luetaan myo6s vuokralaisen lilkkaa maksama vuokra tai
vuokralaisen menettdma vuokratulo.

6.4 Vuokralaisen vastuu vuokranantajalle toimitta-
miensa tietojen asianmukaisuudesta
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Mikali vuokralainen on toimittanut vuokranantajalle vir-
heellisid tai harhaanjohtavia tietoja vuokrauksen perus-
teisiin ja/tai vuokrauskohteen kayttéon liittyen taikka
vuokralaisen toimittamat tiedot ovat olleet olennaisilta
osin puutteellisia, vuokralainen on velvollinen korvaa-
maan vuokranantajalle tietojen virheellisyydestd, har-
haanjohtavuudesta tai puutteellisuudesta aiheutuvat va-
littdmat vahingot. Korvattavaksi vahingoksi luetaan myds
vuokranantajan liian vdhdisenad perima vuokra tai vuok-
ranantajan menettdma muu vuokratulo.

7 Henkilotietojen kasittely
7.1 Soveltuvan tietosuojalainsédddnnén noudattaminen

Kumpikin osapuoli huolehtii ja vastaa tietosuojasta ja tie-
toturvasta henkilGtietoja kasiteltdessa seka sitoutuu nou-
dattamaan voimassa olevaa soveltuvaa tietosuojalain-
sdaadantda kuten EU:n yleistd tietosuoja-asetusta (EU)
2016/679. Kumpikin osapuoli vastaa omassa toiminnas-
saan tietosuojaperiaatteiden toteuttamisesta, mukaan
lukien henkil6tietojen suojaamisesta asianmukaisilla tek-
nisilld ja organisatorisilla toimenpiteilla.

7.2 Yhteyshenkil6iden henkilGtietojen luovuttaminen ja
rekisterinpitdjyys

Osapuolet toimivat itsendisind rekisterinpitdjind vuokra-
sopimukseen nimettyjen yhteyshenkildidensa henkilotie-
tojen kasittelyn osalta. Taman vuokrasopimuksen perus-
teella osapuolet luovuttavat yhteyshenkildidensa henki-
|6tietoja toisilleen vuokrasopimuksessa sovittujen tehta-
vien toteuttamiseksi.

Osapuolet vastaavat siitd, ettda osapuolella on oikeus luo-
vuttaa vuokrasopimukseen nimetyn yhteyshenkilon hen-
kilotiedot toiselle osapuolelle. Osapuolet vastaavat myos
siitd, ettd niillda on asianmukainen kasittelyperuste vas-
taanottamilleen henkiltiedoille.

Osapuolet sitoutuvat kdsittelemdan vastaanottamiaan
henkildtietoja ainoastaan tdman vuokrasopimuksen mu-
kaisten tehtdvien kanssa yhteensopiviin tarkoituksiin ja
kasittelyperusteiden mukaisesti.

Osapuolet vastaavat luovuttamiensa henkildtietojen oi-
keellisuudesta ja virheettoémyydesta seka rekisterdityjen
asianmukaisesta informoimisesta koskien henkilotieto-
jen luovuttamista.



7.3 Muiden mahdollisten henkilétietojen kdsittely ja
luovuttaminen

Mikali tassa vuokrasopimuksessa sovittujen tehtdvien
toteuttamiseksi osapuolten on tarpeen kasitella ja luo-
vuttaa muita henkil6tietoja kuin yhteyshenkildiden hen-
kildtietoja, osapuolten valisesta tietosuojaan ja tietotur-
vaan liittyvasta vastuunjaosta seka henkilotietojen kasit-
telysta ja niiden luovuttamisesta sovitaan tarvittaessa
tasmaéllisemmin erillisessa henkilotietojen kasittelysopi-
muksessa.

8 Muut ehdot

8.1 Vuokralaisen ympdristévastuut

Vuokralainen on vuokrasuhteen aikana velvollinen huo-
lehtimaan omasta ja mahdollisten edelleen- ja alivuok-
raajien ja muiden vuokrauskohteen kayttdjien ja vuokra-
laisen toimintaan liittyen vuokrauskohteella kulkevien
puolesta siita, ettd vuokrauskohteessa harjoitettava toi-
minta ei aiheuta ympariston (maaperd, merenpohja, ve-
sisto ja pohjavesi) eika vuokrauskohteen pilaantumista
tai sen vaaraa eika muuta haittaa tai vaaraa ympadristolle
tai terveydelle eikd mydskaan vahinkoja kolmansille
taikka edelld mainittuihin perustuvaa vuokrauskohteen
arvon alenemista.

Mikali tallaisia ilmenisi vuokralaisen tai muiden edella
tdssa kohdassa lueteltujen tai niihin rinnastettavien ta-
hojen toiminnasta johtuen, vuokralainen sitoutuu
omalla kustannuksellaan vastaamaan mahdollisista lain
tai viranomaisten edellyttamista tutkimuksista seka en-
naltaehkaisevista toimista ja puhdistus- tai muista jalki-
kasittelytoimenpiteista seka korvaamaan vuokrananta-
jalle ja kolmansille aiheutuneet ymparist6- ja muut valit-
tomat sekd kohtuullisesti ennakoitavat valilliset vahin-
got taysimaaraisesti.

8.2 Ylivoimainen este ja sen vaikutukset

Vuokra-ajan alkaminen voi viivastya tai vuokra-aika kes-
keytya, mikali viivastymisen tai keskeytymisen syyna on
ylivoimainen este (force majeure). Ylivoimaisella esteella
tarkoitetaan vuokrasopimuksen solmimisen jalkeen sat-
tunutta epatavallista ja vuokrasopimuksen tdyttamisen
estavaa tapahtumaa, jota osapuolten ei ole ollut syyta ot-
taa huomioon vuokrasopimusta tehtdessa ja joka on osa-
puolista riippumaton, eikd sen estavaa vaikutusta voida
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poistaa ilman kohtuuttomia lisdakustannuksia tai kohtuu-
tonta ajanhukkaa. Tallainen tapahtuma voi olla puolus-
tustila tai valmiuslaissa tarkoitettu poikkeuksellinen olo-
suhde, sota, kapina, sisdinen levottomuus, viranomaisen
suorittama pakko-otto tai takavarikko julkiseen tarpee-
seen, luonnonmullistus, tulipalo tai muu vaikutuksiltaan
yhta merkittava ja epatavallinen ja osapuolista riippuma-
ton syy. Ylivoimainen este siirtda vaikutustaan vastaa-
vasti sovittua vuokra-ajan alkamisaikaa.

Vuokralaisella ei ole vuokranmaksuvelvoitetta siltd ajalta,
kun vuokrauskohteen hyddyntdminen vuokrasopimuk-
sen mukaiseen kayttotarkoitukseen on keskeytynyt tai
estynyt ylivoimaisen esteen johdosta.

Kummallakaan osapuolella ei ole oikeutta vaatia toiselta
osapuolelta vahingonkorvausta ylivoimaisen esteen tai
sen aiheuttamien seurauksien johdosta.

8.3 Osapuolten viilillé mahdollisesti kéytdvét neuvotte-
lut uuden vuokrasopimuksen solmimisesta

Vuokralainen selvittda vuokra-aikana ja ilmoittaa vuok-
ranantajalle kiinnostuksestaan uuden vuokrasopimuksen
solmimiseen viimeistdan yhdeksan (9) kuukautta ennen
yhden (1) vuoden mittaisen optiokauden paattymista.
Osapuolet kayvat tarvittaessa neuvottelut uuden vuokra-
sopimuksen ehdoista. Selvyyden vuoksi todetaan, ettei
osapuolilla ole kuitenkaan velvollisuutta solmia uutta
vuokrasopimusta tasta vuokrasopimuksesta tai sen eh-
doista johtuen.

Vuokranantaja on velvollinen ilmoittamaan vuokralai-
selle sellaisista kolmansien osapuolten kanssa solmimis-
taan sopimuksista tai muista toimenpiteista, jotka esta-
vat uuden vuokrauskohteen vuokrausta koskevan sopi-
muksen solmimisen yhden (1) vuoden mittaisen optio-
kauden paattymisen jalkeen. llmoitus on tehtdava koh-
tuullisen ajan kuluessa esteen ilmaantumisesta.

8.4 ARA

Mikali vuokrauskohde on saanut ARA:Ita korkotukilainaa,
taytetakauksen, investointiavustusta tai muuta vastaa-
vaa tukea, osapuolet sitoutuvat noudattamaan ja vaati-
maan relevantteja kolmansia osapuolia noudattamaan
ARA:n kaikkea kulloinkin voimassa olevaa ohjeistusta
ARA-kohteen vuokraukseen ja raportointiin liittyen.

8.5 Vakuutukset



Vuokralainen vastaa toimintaansa liittyvista omaisuus- ja
vastuuriskeistd sekd vuokrauskohteessa olevan omaisuu-
tensa vakuuttamisesta. Vuokralainen on velvollinen va-
kuuttamaan vuokrauskohteessa sijaitsevan irtaimistonsa
seka vuokrauskohteessa sijaitsevan muun omaisuutensa
riittavan kattavalla irtaimistovakuutuksella, joka sisaltaa
vuokralaisen tarpeelliseksi katsomat palo-, myrsky-,
vuoto-, tulva-, varkaus- ja ilkivaltavakuutukset. Vuokralai-
nen on velvollinen vakuuttamaan vuokrauskohteessa
harjoittamansa toiminnan laatu ja laajuus huomioon ot-
taen asianmukaisilla ja kattavilla vastuu-, oikeusturva- ja
keskeytysvakuutuksilla.

Vuokranantaja vastaa kiinteistévakuutuksen sekda mui-
den omaan toimintaansa liittyvien vakuutusten ottami-
sesta. Vuokranantaja ottaa ja pitdd Vuokrasopimuksen
voimassaolon ajan voimassa vuokrakohdetta koskevan
kiinteiston taysarvovakuutuksen. Vuokralainen on tietoi-
nen, ettei vuokranantajan ottama vakuutus kata vuokra-
laisen omistamaa irtaimistoa tai toiminnan keskeytyk-
sesta vuokralaiselle aiheutuvaa vahinkoa.

Vuokranantaja ei vastaa vuokralaisen vuokraamissa ti-
loissa tai kiinteistolla olevalle omaisuudelle tai toimin-
nalle mahdollisesti aiheutuvista vahingoista eikd myos-
kddan vuokralaisen hallussa olevalle tai vuokrauskoh-
teessa sijaitsevalle kolmannelle henkilélle kuuluvalle
omaisuudelle aiheutuneista vahingoista, ellei vahinko ole
aiheutunut vuokranantajan tahallisuudesta tai torkedsta
laiminlydnnista.

8.6 Sopimuksen muuttaminen

Muutokset tdahdn sopimukseen on tehtdva osapuolten
valilla kirjallisesti.

8.7 Erimielisyydet ja sovellettava laki

Osapuolten tulee pyrkid sovinnollisesti neuvotellen |0yta-
maan ratkaisu vuokrauskohteessa havaittujen virheiden
ja poikkeamien tai tdman vuokrasopimuksen mukaisten
velvoitteiden laiminlyontien seka osapuolten valilla ilme-
nevien muiden erimielisyyksien korjaamiseksi. Mikali
neuvotteluissa ei padsta yhteisymmarrykseen, saatetaan
asia kasiteltavaksi vuokrauskohteen sijaintipaikan mu-
kaan maardytyvassa karajaoikeudessa.

Muutoin sopimuksen osalta noudatetaan Suomen lakia
(pois lukien sen lainvalintasdgannokset) ja erityisesti liike-
huoneiston vuokrauksesta annettua lakia (482/1995,
muutoksineen).

3k 3k 2k 3k 3k 3k 3k %k 5k 3k %k 3k %k 5k ok 5k 3k 5k 3k %k 3k %k >k >k %k %k kk k ok
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VASTUUNJAKOTAULUKKO VUOKRANANTAJAN JA VUOKRALAISEN KESKEN

Tama vastuunjakotaulukko on tarkoitettu kiinteiston omistajan (kaupunki/kunta/kuntayhtyma) ja Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen valisen vastuujaon
selvittamiseksi koskien kiinteistdjen yllapitotehtévia seka rakennusten laitteiden, kalusteiden ja muun irtaimiston vastuujakoa

Vastuunjakotaulukon lyhenteiden merkitykset

O = Omistaja eli kaupunki/kunta tai kuntayhtyma

Sov = Sovitaan erikseen / tai sovittu vastuunjakotaulukossa mydhemmin tarkemmin

HVA=Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue

Uudisrakennus/perusparannus, yllapito ja uusiminen

Alla olevassa taulukossa hankintarajakannanotot on esitetty eri sarakkeissa seuraavasti;

"Perustaminen”-sarake kasittelee uudisrakentamisen ja merkittavan peruskorjauksen
yhteydessa noudatettavaa hankintojen jakamista omistajan ja Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen kesken.

"Hoito ja kunnossapito"-sarakkeessa kuvataan laitteistojen, jarjestelmien seké koneiden kayton,
huollon, kunnossapidon ja kustannusvastuun jakautumista vuokrasuhteen aikana.

"Uusiminen"-sarake on tarkoitettu l&hinn& voimassa olevan vuokrasopimuksen aikaiseksi
tyokaluksi, kun joudutaan tekemaén eri syista lisdpanostuksia huoneiston tai rakennuksen yksittédiseen varustukseen/ominaisuuteen.

Sarakkeiden lyhenteet

O Onmistaja (Kaupunki / kunta)

Sov = Sovitaan erikseen/ tai sovittu

Varustus/toimenpide sisaltyy padomavuokra- ja yllapitovuokraan

vastuunjakotaulukossa mydhemmin tarkemmin Omistajan hankkiessa syntyy vuokravaikutus tai kertamaksu

HVA=Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue

1. YLLAPITOTEHTAVAT (YLEISET)

Asiakkaan/Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialueen vastatessa varustuksesta/toimenpiteesté se ei sisélly padoma-
ja yllapitovuokraan

| [Jarjestelma

Huom. Huom.

Ylliépitopalvelut |Huom.
[¢] Sov. HVA

-

Yleistehtavéat

- tekninen- ja hallinnollinen isannainti/hallinto

- kayttajavuoropuhelu

N

Yleishoito ja valvonta

- huoltokirja

- yleiset huolto- ja korjaustoimet

- ennakko- ja méaraaikaishuollot

- yllapidon paivystys/help desk

- yleisvartiointi

Yhteiskayttokayttokiinteistét, yleisvartiointi O,
Yhteishankinta tarvittaessa

- ovien aukaisu/sulku

Yhteiskayttétilat, O

- huoneistokohtainen vartiointi

Kiinteistonhoitaja tai vartiointiliike Yhteiskéayttétilat, O

w

Kiinteistén lammitys

- lammitysjarjestelma

IN

Sahké

- sahkdn toimittamisen varmistaminen

- sahkojarjestelmien yllapito

o

Vesi

Vastuu toimittamisesta omit erikseen voidaan sopia laskutus

- vesi- ja viemarijarjestelmat

6 [Erityislaitehuolto
- ks. 4. Erikoislaif
7 |Siivous
- tilojen siivous (yllapitosiivous) Yhteiskayttétiloissa Esim. leasing-sopimukset, yhteiskayttotilat
tilojen paakayttaja
vastaa siivouksen
jarjestamisesta
- perussiivous(ikkunoiden pesu, vahaukset) Pienisséa kunnissa voitava sopia, leasing-
sopimukset erikseen
8 |Jatehuolto

- jateastioiden tyhjennys ja kuljetus

Polttokelpoinen, seka-
ja muovijate+biojate

- paperinkerays

kerayspiste/kuljetus

- jatteiden kokoaminen ja lajittelu

- biojatteen kuljetus

- biojatteiden lajittelu ja kasittely

- ongelmajatteiden lajittelu, kasittely ja kuljetus

Vaarallinen jate, lagk erityisjate

- turvapaperin kerays ja tuhoaminen

9 |Ulkoalueiden hoito

- ks. Kohta 6. Piha-alueet

10[{Kunnossapito

ks. Kohdat 2, 3, 4,5ja 6

11|Irtaimisto

- irtokalusteiden huolto

Kalusteiden omistaja

12|Varustehuolto

- varusteiden pesu/huolto

- pesulapalvelut

- laitteiden/instrumenttien huolto




2.LVI- JARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Perustaminen

Hoito/

Kunnos

sapito

Uusiminen

Huom.

o Sov.

HVA o

Sov.

HVA

[¢]

l Sov.

HVA

[N

Lammitysjarjestelmat

- kaukolammon liittymismaksut

- lammitysjarjestelmat

- erity ot

N

Vesi- ja viemarijarjestelmat

- liittymismaksut

- vesi- ja viemarijarjestelmat

- puhtaan veden jarjestelmat

- kiintokalusteet

w

liImastointijarjestelmat

- ilmastointijarjestelmat

- jaéhdytysjarjestelmat

- erikoistoimintaa palvelevat jarjestelmat

- kiinteist6én kuuluva osuus

- muut osuudet

Erityisjarj an hankinta HVA, huolto sov.

IS

Kylmatekniset jarjestelméat

- tavanomaiset kylmasailytys-

ja pak ilat laitteineen

- vaativammat tilat ja laitteet

o

| 5 |Paine- ja kaasuverkostot

- liittymismaksut

Normaali paineilmaverkosto O,laa iset HVA

- tuottolaitteet

- sailiot ja verkostot

- kaasupullot kuljetustelineineen
- kaasupullojen vaihtotyd

- irtoty6kalut tai tyopisteet

- pre I

o

Hoyryjarjestelmat

- hoyrykattilat

- verkostot lauhdejarjestelmineen

- irtoty6kalut ja -laitteet

- prc

~

Palontorjuntajarjestelmat

- liittymismaksut

- kiinteiston tarv. laajuudessa

- sprinklerijarj |

- prosessikohtaiset

©

Muut LVI-jarjestelmat

- keskuspdlynpoistolaitteet

- perustarvikkeineen

- P jen poistojarjestelmat

- lisdvarusteet
- tutkimuskasvihuoneen varust.

- erityiseldinsuojien varusteet

Rakennusautomaatio

[

- laitteet ja kaapelointi, yms.

- laitteet ja kaapelointi, yms.

- kasvihuoneautomatiikka

"y

kiinteiston
muut prosessit

3.SAHKOJARJESTELMAT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelmé Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

o I Sov.

HVA 0 [ sov. | HVA [9) [ sov.

[N

N

w

IS

o

o

tai kiinteisténhoitoyritys

ei antennia

Kustannukset sovittava erikseen

HVA
=

Yleisvalaistukseen kuulumattomat

Liittymismaksut

- sahkaliittyma

- kaapeli-TV-littyma

- puhelin-ja tietoliikenneliittyma

- kiinteistévalvontajarj. littyma

Aluesahkoistys / -jarjestelméat

- sahkaliittymisjohto

- alueen sédhkdnjakelupistorasiat

- alueen valaistuspistorasiat

- autonla ityspistorasiat

- puhelintalokaapelit

- kaapeli-TV-jarj. liittymajohto

- tietoverkon liittyméajohto

Kytkinlaitokset ja keskukset

- suurjannitelai yli 1000 V

- jakokeskukset < 1000 V

- kompensointilaitteet

UPS- laitteet ja suodattimet

- keskuskohtainen UPS

- erilliset UPS-laitteet

- héairiosuoj. huoneen suodattim.

- héiriosuoj. huon. ylijannitesuoj.

Johtotiet

- kaapelihyllyt ja ripustuskiskot

- johtokanavat ja séhkolistat

- kaapelilapiviennit

Johdot ja niiden varusteet

- maadoitukset ja potent. tas.

- nousujohdot

- voimaryhmé&johdot

- valaistusryhméajohdot
ZValaisi

- tilojen yleis- ja tun laistus

- lampunvaihto huoneistossa

- lampunvaihto kiinteiston tilois.

- pistotulpalla liitetyt valaisimet

- tunnus/mainoskilvet

Tunnuskilvet omistaja, mainoskilvet HVA

- jaé- ja pakastinkaapit

- astianpesukoneet

- kahvioiden liedet

- kahvinkeittit mikrot yms.

- pesulan litantavarusteet

- pesulan koneet

==

8 |Lammittimet
- huonelammittimet kiinteat
- kiukaat

9 |Kiinteistojen varusteet
- suurkeittidlaitteet kiinteat

Taukotilat tai

koneet + vaatekuivain, pienemmat koneet ja laitteet

HVA




Perustaminen

Hoito/Kunnossapito [Uusiminen

Huom.

[¢]

HVA

- muut séhkoiset varusteet

[

0

Puhelinjarjestelmat

- puhelin sisgjohtoverkko

- puhelinvaihte:

- muut puhelinj

-

1

Antennijarjestelmat

- antenniverkko

- yleisradiol&hetysten antenni

- kaapeli-TV- laitteet ja maksut

- satelliittitelevisiojarj. laitteet

- erilaiset radiovi ot

- muut antennit ja laitteet

-
N

Aanentoisto- ja merkinantojarjest.

- ajannayttojarjestelma

- AV-jarjestelmien kaapelointi

- videoprojektorit

- muut erilliset jarjestelmat

video, dia, projektori, filmi.

-
w

Kiinteiston ATK-jarjestelmat

- ATK-verkon kaapelit
- yleisk elointi

y

- huoneistokoht. kaapelointi

Kiinteistoon kuuluva jarj

Kiinteistoon kuuluva jérj

- muut ATK-laitteet

Jalkiasennettu

hoitajakutsujarjestelmat

kaapelointi

laiteisto ja jarjestelma

henkiléston turvajarjestelméat

[N
N

Automaatiot

- rakennusautomaation johdotus

- muu prosessiautomaatiojohd.

Turva- ja valvontajérjestelmat

- paloilmoitusjarjestelmat

- rakennusluvan edellyttamat

- tilan tai laitteen edellytt.

- rikosilmoitusjarjestelmat

- kaapelointi

- tilasuojal

I

I

- kamera/videovalvontajarj

- kaapelointi

- laitteet

- tydajanseur./ kulunvalv.jarjest.

- kaapelointi

- laitteet

- savunpoiston- ja sammut.ohjausjérj

- muut turva- ja valvontajarjest.

- kaapelointi

- laitteet

- sahk. lukitus- ja oviautomat.

- ulko-ovet

- huoneisto- ja véliovet

ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) SOTE HYVINVOINTI ERIKOISLAITTEISTOT

lukkorungot yms. Omistaja, avainhallinta HVA.

lukkorungot yms. Omistaja, avainhallinta HVA.

| [Jariestelma

[Perustaminen

Hoito/Kunnossapito |Uusiminen

Huom.

o Sov.

o

Yleiskuulutusjarjestelma

QOvipuhelin

Merkinantojarjestelméat

Merkinantojarjestelméat

mm. hoitajakutsu

- kaapelointi

- laitteet

Veto- ja laminaarikaapit

Huuhtelulaitteet (desinfioiva)

Kaatoaltaat

Vesi- ja paineilmapistoolit

Tutkimt isimet

| [Naytejaakaapit

Apuvélineiden pesukoneet

Hydrauliset tasonostimet

uivauskaapit

Hammashoitolaitteet

uvantami

| Laboratoriolaitteet

Hoito- ja pienlaitteet

[__[Autoklaavit

Dialyysijarjestelmat

Robotit

Varavoimajarj a/-koneet/ja laitteistot

- rakennuskokonaisuutta palveleva

- yhté laitteistoa palveleva

STH Imurjarjestelméat

STH laakinnallinen paineilma

Putkipostijarj

ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) HUOM Paloasema Erikoislaitteistot

Jarjestelmé

[Perustaminen

| Hoito/Kunnossapito [Uusiminen

Huom.

Sov.

HVA

HAIVIVSIAr
Halytysjar

Asemahalytysjarjestelma

Halytys/asemakuulutus kaapeloinnit ja kaiuttimet

Kuulutus- ja aénentoistojarjestelmat

Turvaluokiteltavien varustelu

Letkuhissi

Letkunpesu laitteet/laitteistot

Pakokaasunpoisto

ip-tuki, PASSAG-tuki asemat

Halytykset, virve, antennit, GV-LOG sovitin

Jalkiasennus HVA

kiintet, yleista rakennusta palvelevat

sovitaan erikseen

ammutinhuolto

S
Aijoneuvonosturit
Aijoneuvonosturit

kiinteist6dn kuuluva

kiintea jarjestelméa omistaja, utokset Pela

kiinteistédn kuuluvat

kiinte&t

Siirrettavat

Renkaiden huoltolaitteet

Autokorjaamolaitteet

| |Painepesukoneet

Painepesurit

_:Kalustohallien ovet

Véaesténsuojavarusteet

kiinteat putkistot omistaja, irtaimisto Pela




[Perustaminen

Huom.

[0]

Sov.

Hoito/Kunnossapito [Uusiminen
o

Sov.

Hengitysilmajarjestelma

Paineilmajarjestel

Haalarinpesukoneet

HVA

Pesukoneet

Polttoainejarjestelma

Polttoaineen jakelupisteet

Varavoimajarj Ima/-koneet/ja laitteistot

- rakennuskokonaisuutta palveleva

- yhta laitteistoa palveleva

Paloautojen sailion vedenottopisteet

4. ERIKOISLAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO) YLEINEN

[¢]

Sov.

HVA

Kiinted putkisto vastuu ¢ irtamisto Pela

kiinteist6dn kuuluvat kiinteét paineilmajérjestelmét

séilidtarkastukset omistaja

| [Jariestelm&

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

[¢]

Kiinteat koneet ja laitteet

Irtaimisto

4.1. ERIKOISLAITTEISTOT, MUUT

| [Jériestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

[¢]

Siivouskeskuksen koneet ja laitteet

Siivousvalineet ja tydskentelytelineet
Keittion kiinteat laitteet

Keittion irtaimistolaitteet

ICT -tilojen laitteet (rékit, reitittimet,muu irtaimisto)

Tulostimet

(5]

. MUUT LAITTEISTOT (VARUSTELU JA YLLAPITO)

| [Jériestelma

Perustaminen

Hoito/Kunnos

sapito

Uusiminen

Huom.

(0]

Sov.

HVA

o Sov.

HVA

[¢]

l Sov.

HVA

[N

Lukot

- ulko-ovi

- huoneiston ovi

- huoneen ovi

- avain ja sarjoitus

N

Nostimet

- henkilo- ja tavarahissit

- nosto-ovet

- siltanosturit

- liukuportaat

- potilasnosturit

- potilasnosturit

kiinteistéon kuuluvat

- irralliset

(2]

. PIHA-ALUEET (VARUSTELU JA YLLAPITO)

Jarjestelmé

Perustaminen

Hoito/Kunnossapito

Uusiminen

Huom.

(0]

Sov.

HVA

o Sov.

HVA

o

I Sov.

HVA

[N

| 1 |Yleistehtavat

- puhtaanapito

- kevat & syyssiivous

- talvikunnossapito (lumity6t)

- liukkauden torjunta

N

Pihan pinnoitteet

- pihalaatoitukset/kiveykset

- pihan pinnat (asfalttti-, kivituhka- ja sorapinnat)

y
- piha-alueen maalausmerkinnat

w

Pihan rakenteet

- piharakenteet

- opasteet, liikennemerkit ja nimikyltit (ulkona)

- reunakiveykset ja tukimuurit

- sadevesi- ja salaojakaivot (ml. kivipesat)

- pintavesikourut

- avo-ojat

[~

Kasvillisuus

- puut, pensaat ja perennat

- rikkaruohontorjunta

nurmikot

- karheikot

- kukat
kesékukat

pihan kaikki pinnat

haravointi

pihan kaikki pinnat

autopaikkojen yms. maalaus

portaat, kaiteet, katokset, pergolat ja patiot

tontille sijoitettavat, pylvaiden oikaisut

mm. kansien korkeudensaatd

avo-ojien aukaisut, kunnostus

sis. puiden kaadot

kaikki pihan pinnat

leikkaus, puhtaanapito, lannoitukset ja paikkaukset

1-2 krtiv, leikkt poisto

pihasuunnitelman mukaiset

- kayttajan erikseen sovitut tlaukset

5 |Aidat ja portit

- portit ja kaiteet

iinteistda rajaavat aidat

- kasvillisuuden suoja-aita

- ajopuomit ja pollarit

o

Varustee!

- pyoratelineet, kiinteat
- pyoratelineet, siirrettavat
- postilaatikot

- piharoskakorit

- kiinteiston jateastiat

- prosessitilojen jateastiat

- penkit ja poydat; kiinteat

- lipputangot

- tamppaus- ja kuivaustelineet

- tuhkakupit ja roskakorit ulkona

Sahké

|\l

- valaisinpylvaan oikaisu

- pihavalaisimien lampun vaihto

- heijastimien ja kupujen puhdistus

- lampotolpat

- kaapelit

[

Muut

- hiekoitushiekan toimittaminen

- liputus

7. TILOJEN YLEINEN VARUSTUS JA KALUSTUS (VARUSTELU JA YLLAPITO)

kiinteiston

- prosessin jatteille

penkkipoydat

kiinte&t

Jarjestelma

[Perustaminen

| Hoito/Kunnossapito [Uusiminen

Huom.




Kiinted varustus/kalustus

Irtaimisto

- kiinteat kaapistot/komerot/hyllyt/tiskit

- kiinteat poydat

- irtokalusteet

- ripustuskoukut, koukustot ja naulakot

- salekaihtimet

- verholauat, -kiskot ja liu'ut

- verhot

Perustaminen Hoito/Kunnossapito [Uusiminen Huom.
o Sov. | HVA o Sov. | HVA o [ sov. | HvA
[ Sov. | HVA o Sov. | HVA o Sov. | HVA

Yleisperiaate, ettd kuuluu omistajalle. Tarkentuu
muissa kohdissa

Yleisperiaate, ettd kuuluu omistajalle. Tarkentuu
muissa kohdissa

—

—

poydat, kaapistot, tuolit, sangyt

- suihku(verhot)seinat ja kiskot

@mqmm&wmp|

- pimennysverhot

10/ - ovikilvet- ja numerot

11| - nimikilvet ja opasteet (rakennuksen sisalla)

12| - ilmoitus-ja kiinnitystaulut

13] - liitutaulut

Nimikilvet (henkild) Hva

14| - valkokankaat kiintedt
15|- av/esitystekniikka
16|- luentosalin varusteet
17| - pyyheautomaatit ja kuivauspuhaltimet
18| - paperipyyheteline
19| - saippua-annostelijat
20| - lauteet
21/ - kiukaat
22| - kiuaskivet/vaihto
23| - vaatekuivain kuivaushuone
24| - pyykinpesukone pyykinpesu- ja siivoustilat
25| - pyykinpesukone miehistotilat
26| - laakekaapit
27| - kukkalaatikot sisalla
28| - roskakorit sisalla
29| - urheiluvalinekaapit
30/ - hyppytelineet
31| - muut urheilu-, voimistelu- ym.
32| - puolapuut, koripallotelineet
33| - kuntosalilai ja erik.alusmatot
34/ - tuulikaappien ja vastaavien irtomatot
35/ - vaihtomatot
8. TULKINNALLINEN IRTAIMISTO
Jarjestelma [Perustaminen [ Hoito/Kunnossapito [Uusiminen Huom.

Sov.

HVA

Taide-esineet

Irtaimiston leasing sopimukset

Siirtyy, jos liittyy sote- tai pela toimialan toiminnan

1. Sovitaan mikali

néita on

Muita? Tahan kirjattavia

Séahkoautojen latauspisteet, maksulliset

Séahkoautojen latauspisteet, hybridi
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ISTUTUKSET:

ENTINEN HYVAKUNTOINEN PUUSTO JA PENSASISTUTUKSET SAILYTETAAN
ALLASISTUTUKSET (ISTUTUSALLAS PIR. N:0 2210-06):

8  PESAKUUSI, 2 KPL

@) RIIPPAHERNEPENSAS, 1 KPL

g  TUIVIO, 10 KPL

TONTIN PINTA-ALA 2923 m2
RAKENNUSOIKEUS 877 m2

KERROSALA 987,0 m2,
974,5 m2 (ULKOSEINAVAHV. 250 mm)
+ 67,0 m2 (IV-KONEH.) + 16 (KYLMA VARASTO)

L

j— PALJOUSTIEDOT: TYOKESKUS VARASTO YHTEENSA
% HUONEISTOALA 916,0 m2 13,0 m2 929,0 m2
1 KERROSALA 987,0 m2 16,0 m2 1003,0 m2
d BRUTTOALA 1054,0 m2 16,0 m2 1070,0 m2
Q. TILAVUUS 4607 m3 43 m3 4650 m3
@)

]

(d))]

— URAKKARAJA

PINTAVAAITUKSEN MUKAINEN KORKEUS N2000-JARJESTELMALLA
KOROT TARKISTETTAVA RAKENNUSPAIKALLA!

TULEVA MAANPINNAN KORKEUSASEMA, TARKENNETAAN RAKENNUSPAIKALLA
SYOKSYTORM

TERASSIT, SISAANTULOTASOT JA LUISKAT HB—PESUBETONILAATTA, .
300x300x30 MM, MYOS PORTAIDEN JA TASOJEN OTSAPINNAT SEKA
LUISKIEN REUNAT, VARl MUSTA/VALKOINEN

e A RAKENNUSTEN SEINANVIERUSTAI NURMIALUEILLA BETONILAATOIN,
300x300x50 MM, HARMAA SILEA

" LT~ LIPPUTANKO RAKENNUSSELOSTUKSEN MUKAAN

TITTITIToT POLKUPYORATELINE LEHTOVUORI 111/10

= ToM TOMUTUSTELINE RAKENNUSSELOSTUKSEN MUKAAN

g % KUIVAUSTELINE RAKENNUSSELOSTUKSEN MUKAAN

KUV,
UPOTETTAVAT BETONIREUNAKIVET RAKENNUSSELOSTUKSEN MUKAAN

LEIKKIVALINEET:

1. FINNO KEINUTELINE 2:LLE, METALLIPUOMI LAPPSET 120415M,
1 KPL, KUMILAUTAISTUIMET KETJUINEEN

2. CLOXX IODINE LAPPSET 220033M

3. FINNO JOUSIKIIKKU KAHDELLE LAPPSET 010237

4. FINNO LINNUNPESAKEINU LAPPSET 020417M

5. SOFTEX—TURVALAATAT, PAKSUUS 50 MM, VAKIOVARI PUNAINEN,
N. 120 m2

977-3-4-10
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KINNITYSRIMAT
RIMOITUKSEN TAAKSE SINKITTY TERASVERKKO

KUDOTTU LANKAVERKKO, YKSIPUOLINEN PAKOTUS,
AUKKO 12 MM, LANKA ¢ 2,0 MM, VERKKO KIIN—
NITETAAN PILAREIHIN JA RIMOIHIN
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LANTEEN POHJOISEEN

JULKISIVUMATERIAALIT JA VARIT:

1. KONESAUMAPELTIKATE, VARI RR23 TUMMA HARMAA

2. ULKOVERHOUSLAUTA UYW 28x170 MM, VARI TIKKURILA PUUTALOT 569X, VAALEANHARMAA

3. RAYSTAAT, RIMOITUS, PILARI JA OVI, VARI RAL 7012, TUMMANHARMAA

4. BETONISOKKELI, ROUHEPINNOITE, LAASTI TUMMANHARMAA, ROUHE HARMAA GRANITTI

5. VESIKOURUT JA SYOKSYTORVET, VARI RR23 TUMMA HARMAA

8. LEVYSEINAT MYOS SISAPUOLELLA, MAALAUS, VAR TIKKURILA PUUTALOT 569X, VAALEANHARMA
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Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue
Padoma-, yllapito- ja kunnossapitovuokra seka erilliskorvaukset (3 + 1 sopimukset)

Kunta tayttaa vali Per solut riville sekd iset erilliskorvaukset riveille ja liittd3 ja lihetté3 (tai tallentaa Teamsiin) koko taulukon HVA:lle Excel i dhkoi i liitteeksi.
Tulostus vililehdelle linkitettya yhteenvetoa voidaan kéyttda vuokrasopimuksen liitteena.

kohteen- ja perustietoja Tekninen arvo ja jil i Padomavuol Ylldpitovuokra i Erilliskorvaukset
Kirjanpidon Kirjanpidon L L
mukainen mukainen kaytetty kaytetty laskennassa laskennassa
Rakennuksen koko HVA:n vuokraus- koko HVA:n kaytetty kdytetty HVA:n Asetuksen
tai kohteen | HVA:n rakennuksen alan rakennuksen- | vuokrausalan koko vuokraus- liitteen Asetuksen | Kunnossa-
kokonais- |vuokraus- tekninen tekninen jélleen- jélleen- rakennuksen alan mukainen liitteen pito- Ylldpito- | Yllpito-
Pysyva- pinta- pinta- |Rakennuksen arvo arvo Tehdyt hankinta- hankinta- tekninen tekninen Padoma- | Pidoma- | Pidoma- ylldpito- | mukainen, | vuokra (0,5% | vuokra- | vuokra- | Kokonais- | Kokonais- Erillis-
rakennus- ala ala It i yppi (arvio 31.12.2022) | (arvio 31.12.2022) |investoinnit arvo arvo arvo arvo vuokra vuokra vuokra vuokra hallinto |JHA:sta/vuosi)| yhteensd | yhteensd | vuokra vuokra korvaukset
L i tunnus j Kohteen nimi Kohteen osoite htm2 htm2 vuosi (Nro ja tyyppi) € € € € € € € €/htm2/kk €/kk €/vuosi | €/htm2/kk |€/htm2/kk| €/m2/kk |€/htm2/kk| €/kk €/m2/kk €/kk €/kk
|ENSISIJAINEN LASKENTATAPA
A) Kirjanpidon i tekninen arvo
et huys " . Ylivieskan kaupunki |_ q i
B) Alalla yleisesti hyvaksytty teknisen arvon maaritys 97700016 101175022C Tyo6keskus Ki Suopellontie 6 916,00 858,00 2016|062-Sosiaalipalvelurakennukset 1999 987 1873 350 1819 988 1704 749 7,45 6392,10 76 705 5,19 0,35 0,91 6,45 5 534,10 13,90 11 926,20
- . | Tykeskus Kiping,
Ylivieskan kaupunki n 5
97700016 arast Suopellontie 6 13,00 13,00 2016 |121-Varastorakennukset 11957 11957 10881 10881 3,14 87,92 1055 1,64 0,35 0,38 2,37 30,81 5,51 71,63
TOISSUAINEN LASKENTATAPA (EDELLYTTAA YHTEISTA
SOPIMISTA)
C) Laskennallinen tekninen arvo. Jos kirjanpitoon
teknistd arvoa ei ole.

D) Sisdisen vuokran i vuokra
Vuokrasopimuk kuul erilliskor ' €/kk
Erilli (Sisaltd, aika ja hinnoi uste) 1.

2

B

4.

5

Erilliskorvaukset yhteensi (€/kk kopi spuoli )
* i isesti (ote):
A) Rakennuksen tekninen arvo perustuu kunnan ilmoittamiin kunnan kirjanpidon mukaisiin tietoihin r tai toimitilan ista tarkistettuna rakennuskustannusindeksin muutoksella sek
oletuskulumisella. Oletuskulumisen maéraa on 1,75 prosenttia vuosittain. Kdytdssé oleville rakennuksille tai toimitiloille lasketaan enintdan 70 prosentin kuluminen. Oletuskuluminen lasketaan siité ajankohdasta, jolloin
investointi on otettu kdyttdon. Kirjanpitoon perustuvaa arvoa tarkistetaan lisaama tehtyjen i intien kustannukset.

B) Jos kunnassa on madritelty rakennukselle sen arvoa kuvaava alalla yleisesti hyviksyttyjen laskentamenetelmin muodostettu tekninen arvo, kunta voi ilmoittaa, etta tata arvoa kaytetdan 1 momentin mukaisen
teknisen arvon sijaan. Tdssa momentissa tarkoitetussa kunnan kayttdmassa teknisessa arvossa tulee ottaa i i jamuuar i seka it innit ja muut arvoa nostavat korjaukset.

€) Jos rakennuksella ei ole kirjanpitoon perustuvaa teknistd arvoa tai yleisesti hyvéksyttyjen periaatteiden mukaan méritelty teknista arvoa, muodostetaan sille laskennallinen tekninen arvo vahentamall
j2 inta-arvosta 1 i i i 5 i o lask kaavalla, jossa liitteen isesti inen rakennustyyppikohtainen j& inta-arvo kerrotaan ikkertoimella ja
kokokertoimella ja lisa&mélla saatuun arvoon istuvien i intien arvo.

D) Poiketen siitd, mitd 4 ja 5 §:ssé saadetaan, kunta ja hyvinvointialue voivat sopia, ettd vuokrasopimuksessa vuokra maardytyy kyseisessa kunnassa kdytossa olevan sisdisen vuokran jérjes-telman mukaisesti. Kunnan
sisdisen vuokran jarjestelmalla tarkoitetaan kunnan sisdisté lasken-tajarjestelmas, jolla kiinteiston omi i ja kaytosta ail I tilojen kayttjille. Kunnan sisdisen vuokran
jarjestelmdn mukaan maaraytyvaa vuokraa voidaan soveltaa, jos se on kunnassa otettu kayttéon toimi isen toimielil 1 paatd a vi vuoden 2022 alusta ja jarjestelmaa kaytetadn yhteniisilld periaatteilla
kunnan toiminnassa muutoinkin.




Pohjois-Pohjanmaan hyvinvointialue

LIITE vuokrasopimukseen nro 0
Padoma-, yllapito- ja kunnossapitovuokra seka erilliskorvaukset (3 + 1 sopimukset) Vuokranantaja 0
Vuokra €/htm2/kk Vuokra €/kk
Padoma- Kokonais-
vuokra Yllapitovuokra vuokra
Padoma-
Padoma- vuokra
vuokra- laskennassa
laskennassa kaytetty
kaytetty HVA:n
HVA koko vuokraus-
vuokraus- | rakennuksen alan Kunnossa- | Ylldpito- Yllapito-
pinta- tekninen tekninen Padoma- Ylldpito- pito- vuokra- Kokonais- | Pddoma- | vuokra- |Kokonais- Erillis-
ala arvo arvo vuokra vuokra Hallinto vuokra yhteensa vuokra vuokra | yhteensd | vuokra | korvaukset
Laskentatapa Kohteen nimi Kohteen osoite htm2 € € €/htm2/kk | €/htm2/kk | €/htm2/kk | €/htm2/kk | €/htm2/kk | €/htm2/kk €/kk €/kk €/kk €/kk
ENSISUUAINEN LASKENTATAPA
A) Kirjanpidon mukainen tekninen arvo 0 0 0,0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
B) Alalla yleisesti hyvaksytty teknisen arvon maaritys Ty6keskus Kipind Suopellontie 6 858,0 1819 988 1704 749 7,45 5,19 0,35 0,91 6,45 13,90 6392,10] 5534,10| 11926,20 0,00
Tyokeskus Kipina,
autokatos/varasto Suopellontie 6 13,0 10 881 10 881 3,14 1,64 0,35 0,38 2,37 5,51 87,92 30,81 71,63 0,00
TOISSUAINEN LASKENTATAPA (EDELLYTTAA YHTEISTA
SOPIMISTA)
C) Laskennallinen tekninen arvo. Jos kirjanpitoon
perustuvaa teknistd arvoa ei ole. 0 0 0,0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
D) Sisiisen vuokran mukainen vuokra 0 0 0,0 0 0 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Vuokrasopimukseen kuuluvat erilliskorvaukset
Erilliskorvaukset (Sisalto, aika ja hinnoitteluperuste) 1 0
2. 0
3. 0
4, 0
5. 0
Erilliskorvaukset yhteensi (€/kk kopiod: ylapuoli: 1 taulukl ) 0




Kiinteistonhoidon tavoite

Kiinteistolla yllapidetaan olosuhteita, joissa on turvallista, miellyttavaa ja
viihtyisda tydskennelld. Hoidon tavoitteena on ennalta estdd ja korjata
mahdollisesti syntyvat hairiot ja vauriot ja huomioida taloudellisen
kunnossapidon ja kayttévarmuuden vaatimukset.

Ylivieskan Tilapalveut

Ylivieskan kaupungin tilapalvelut tuottaa kaupungin omistuksessa olevien
kiinteistohuollon. Vuokrakohteisiin on padasiassa ostettu
kiinteistonhuoltopalvelut. Ulkoalueet hoitaa urakoitsijat, joiden toimikausi
kilpailutetaan maaraajoin.

Ylivieskan kaupungilla on 7 kiinteisténhoitajaa, kaski kirvesmiestd, tekninen ja
isannoitsija seka Kkiinteistbhuoltomestari ja talonrakennusinsindéri, jotka
toimivat em henkildiden esihenkildind. Kiinteistonhoitajat ovat ovat
tyovuorolistan mukaisesti tdissa& ma-to klo 7-21 ja pe klo 7-14.
Kiinteistdhuoltopaivystys on ma-to klo 21-7, pe klo 16-21 sekéd lauantai ja
sunnuntai.

1. Hoitotehtavéat

¢ IImastointikoneiden suodattimien vaihto 2 kertaa vuodessa

e Kiinteiston kaukolamp6-, vesi-, ja sahkomittareiden luku kerran
kuukaudessa ja kulutusten seuranta.

e Autopaikkojen merkitseminen.

e Paivystys ja hairittilanteiden hallinta kaikkina vuorokauden aikoina,

varoaika 60 min.

Varaosa ja tarviketilaukset kuljetuksineen.

Ulkopuolisten urakoitsijoiden opastus tytaikana.

Pienehkdt kiinteistolle kuuluvat korjaustyot.

Kiinteistonhoitajalle  kuuluvat pienten vikojen  korjausty6t LVIS-

jarjestelméassa esim. sekoittimien, hanojen, laitteiden tiivisteiden huolto ja

osien vaihto, wc-istuimen vesilaitteiden huolto ja osien vaihto. Hajulukkojen,

lattiakaivojen ja viemareiden avaus kasitydkaluin, rikkoutuneiden kytkin- ja

pistorasiakansien vaihto yms.

Lamppujen ja loisteputkien vaihto (tilaaja kustantaa lamput/ loisteputket)

Vesikaton tarkastus kevaalla ja syksylla.

Vesikourujen puhdistus.

Liputukset virallisina liputuspéaivina. (suruliputukset veloituksetta).

Turvavalokeskuksen testaus 4krt. vuodessa.

Kiinteistohalytysten testaus 2krt.vuoidessa.

Pumppaamon huollon tilaus 1krt. vuodessa.

2. Ulkoalueiden hoito

e Roskat keratddn ma-pe.



e Roskakorit ja rappurallit tyhjennetaan roskista.

Alueilla ja jatehuoltokatoksissa ei saa nékya irtonaista yhdyskuntajatetta.

Jatepisteista huolehtiminen

Paallystetyt alueiden lakaisu

Irtolumen poisto

Lumen ajo kaatopaikalle erillislaskutuksen mukaan.

Kulkualueet hiekoitetaan tarpeellisin osin.

Liukkauden torjunta

Tontti siivotaan kevaalla ja syksylla.

Toiden suorittamisesta aiheutuneet roskat poistetaan.

e Nurmikone leikkaus kasvukaudella

e |Istutusten alustoilta nurmi poistetaan 3-4 kertaa keséssd istutuksia
vahingoittamatta.

Toimeksisaajan tulee pitdd paivéakirjaa erikseen jokaiselta kustannuspaikalta,
johon merkitd&n lumityot, hiekoitukset, tehdyt korjaukset, murrot, vahingonteot,
hairiét sekd yleensa tapahtumat, joista mahdollisesti tarvitaan selvitys tai
todistus jalkikateen.

3. Tyovalineet

Kiinteistonhoidon edellyttamat tyot tehdaén toimeksisaajan tyovalineilla, -
koneilla ja -laitteilla. Nostureiden yms. erikoiskoneiden vuokrat laskutetaan
tilaajalta
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