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Korttelin 24 asemakaavan muutos
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Mika on Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS)?

Osallistumis- ja arviointisuunnitelman (MRL & 63) tarkoituksena on kertoa, miten osallistuminen ja
vuorovaikutus sekd kaavan vaikutusten arviointi tapahtuvat kaavaprosessissa. Suunnitelmassa kerrotaan
myds asemakaavan lahtdkohdista, tavoitteista sekd suunnittelun aikataulusta. Kaavahankkeen tullessa
vireille OAS asetetaan ndhtdaville, jotta kuntalaisilla on mahdollisuus esittdd mielipiteensd osallistumis- ja
arviointimenetelmistd seka kaavan vaikutusten arvioinnista. OAS:n nahtavilla olosta ilmoitetaan kaupungin
ilmoituslehdessa ja virallisella ilmoitustaululla. Maanomistajille ja kaava-alueeseen rajautuvien kiinteistdjen
maanomistajille OAS Iahetetddn kirjeitse. Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa voidaan tarkistaa
suunnittelutyon aikana.

Mita alueelle suunnitellaan ja mitka ovat asemakaavan
tavoitteet?

Karkkdinen Oy :n aloitteesta ryhdytaddn maankaytto- ja rakennuslain mukaisiin - toimenpiteisiin
asemakaavan muuttamiseksi vuonna 2005 hyvdksytyn ja voimassaolevan asemakaavan mukaisen 10.
kaupunginosan kaupallisten palvelujen korttelialueella 24.

Asemakaavamuutoksen tavoitteena on mahdollistaa Karkkdinen Oy :n toimintojen kehittaminen.

Mitka ovat kaavoituksen lahtokohdat?

Yleista
Suunnittelualue sijoittuu vuonna 2005 asemakaavoitetulle alueelle, joka muodostuu liikerakennusten
korttelialueesta 24. Suunnittelualueelle on rakentunut vuonna 2003 Karkkainen Oy:n tavaratalo. Lisaksi

korttelissa 24 sijaitsee muita pienempid myymalarakennuksia sekd autonpesuhalli.

Alue rajoittuu  pohjoisessa Savontiehen (valtatie 27), iddssd teollisuus- ja varastorakennusten
korttelialueeseen, eteldssd Kettukallionkatuun sekd lannessd Ollilanojankatuun.

Suunnittelualue on kokonaan yksityisessd omistuksessa.



Valtakunnalliset alueidenkdyttétavoitteet

Valtioneuvosto padtti 14.12.2017 valtakunnallisista alueidenkdayttotavoitteista, jotka tulivat voimaan
14.2018.

Alueidenkayttotavoitteiden tehtavand on:

e varmistaa valtakunnallisesti merkittd@vien seikkojen huomioon ottaminen maakuntien ja kuntien
kaavoituksessa sekd valtion viranomaisten toiminnassa

e auttaa saavuttamaan maankdytto- ja rakennuslain ja alueidenkdyton suunnittelun tavoitteet, joista
tarkeimmdt ovat hyva elinympdristo ja kestdva kehitys

e toimia kaavoituksen ennakoivan ja vuorovaikutteisen viranomaistydn vdlineend valtakunnallisesti
merkittavissa alueidenkayton kysymyksissd

o edistadd kansainvdlisten sopimusten taytdntdédnpanoa Suomessa.

Maankdytto- ja rakennuslain mukaan tavoitteet on otettava huomioon ja niiden toteuttamista on
edistettava maakunnan suunnittelussa, kuntien kaavoituksessa ja valtion viranomaisten toiminnassa.



Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaava

Pohjois-Pohjanmaan kokonaismaakuntakaavaa on uudistettu vaihemaakunta periaatteella (MRL 27 8)
vuodesta 2009 alkaen. Kolmannen vaihemaakuntakaavan saatua lainvoiman ovat Hanhikiven
ydinvoimamaakuntakaava ja kolme vaihemaakuntakaavaa kaikki lainvoimaisia.

Uuden maakuntakaavan yhdistelmdkartassa suunnittelualueelle on osoitettu vahittdiskaupan suuryksikko
(km).  Merkinndlld  osoitetaan  merkitykseltaan  seudullisten  vdhittdiskaupan  suuryksikoiden
sijoittumiskohteet keskustatoimintojen alueiden ulkopuolella. Ylivieskan Savarin alueella, jossa
suunnittelualue sijaitsee, suuryksikoiden enimmaismitoitus kerrosalaneliometreind (k-m?) on 85 000. Lisdksi
suunnittelualue  sijoittuu  vahittdiskaupan  kehittdmisen  kohdealueelle  (kma), johon  on
yhdyskuntarakenteellisen sijaintinsa perusteella mahdollista sijoittaa paljon tilaa vaativan kaupan
suuryksikoita.

Suunnittelualueen pohjoispuolella sijaitseva Savontie (Vt 27) on merkitty maakuntakaavassa merkittavasti
parannettavaksi valtatieksi. Merkinndlld osoitetaan huomattavaa tien parantamista, joka on verrattavissa
tien uus- tai lagjennusinvestointeihin. Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on pyrittava edistémaadn
kevyen liikkenteen vaylien toteuttamista erityisesti taajamien, kyldkeskusten ja koulujen laheisyydessa.
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Kuva 1. Ote Pohjois-Pohjanmaan maakuntakaavan yhdistelmakartasta 9.3.2023.



Energia- ja ilmastovaihemaakuntakaava on vireilld ja valmisteluvaiheen kuuleminen oli 8.8.-23.9.2022.
Vaihemacakuntakaava kdsittelee koko maakunnan alueidenkdyttod ja sen suunnitellut padgteemat ovat:

e Aluerakenne ja saavutettavuus (kansallinen alueidenkayton kehityskuvatyo ja aluerakennetyo)

e Liikenngjdrjestelmd ja logistiikka-alueet (maakunnallinen ja seudullinen LJFtyd, likennepuolen
suunnitelmat ja selvitykset, infrahankkeet, edunvalvonta, Oulun seudun Kehityskuva 2030+)

e Energiantuotanto, varastointi ja siirto (TUULI-hanke ja EMMI-hanke)

e Viherrakenne ja ekosysteemipalveluiden tarkastelu (TUULI-hanke)

e Energiamurroksen vaikutukset maankayton suunnitteluun ja ilmastovaikutusten arvioinnin
kehittdminen
(Energiamurros ja maankdyton ilmastovaikutusten arviointi Pohjois-Pohjanmaalla EMMI-hanke on
Pohjois-Pohjanmaan maakuntaohjelma 2022-2025 Kestdvdasti kasvava Pohjois-Pohjonmaa -
teeman karkihanke)

(Pohjois-Pohjanmaan liitto 2022)



Yleiskaava

Suunnittelualueelle on hyvaksytty Keskustan osayleiskaava 2030 (Kvall 7.6.2011 § 40), jossa alue on
osoitettu:

e kaupallisten palvelujen alueeksi, jonne saa sijoittaa kaupan suuryksikon (KM)

[ta-lansisuunnassa suunnittelualueen pohjoispuoclelle on osoitettu valtatie/kantatie (vt/kt) ( — jolla
sijaitsee Savontie (vt 27). Pohjois-eteldsuunnassa alueen ldnsipuolelle on osoitettu pdadkatu/térked
kokoojakatu ( ), jolla sijaitsee Ollilanojankatu. Ité-lansisuunnassa suunnittelualueen eteldpuolelle on
osoitettu kokoojakatu ( ), jolla sijaitsee Kettukallionkatu.

Savontien (vt 27) pohjois- ja eteldpuolelle sekd Ollilanojankadun itdpuolelle on osoitettu kevyen liikenteen

reitti (* * ®**). Kevyen liikenteen tunnelit (% E-) Savontien alitse on Ollilanojankadun alitse on osoitettu
suunnittelualueen luoteisosaan. Suunnittelualueen luoteisosaan on osoitettu terveyshaitan poistamistarve

Kuva 2. Ote keskustan osayleiskaavasta.



Asemakaava

Suunnittelualue on osa asemakaavaa, joka on hyvdaksytty vuonna 2005 (kval 19.12.2005 § 107).
Suunnittelualue muodostuu kokonaisuudessaan asemakaavan mukaisesti korttelista 24 tontista 5.
Asemakaavassa alue on osoitettu:

e liikerakennusten korttelialueeksi, jolle saa sijoittaa vahittdiskaupan suuryksikon (KIM)

Korttelialueella enintdan 15415 k-m? saadaan kayttdd sellaisen vahittdiskaupan tilaksi, joka kuuluu MRL:n
114 &n mukaisesti vahittdiskaupan suuryksikon ohjauksen piiriin. Tdhdan ei lasketa tilaa vaativaa
vahittaiskauppaa.

Asemakaavan mukaan alueelle saa rakentaa kahteen kerrokseen (ll). Rakennettavan kerrosalan suhde
tontin pinta-alaan saa olla enintadan 0,5 (e=0.50). Asemakaavassa alueelle on osoitettu:

e pohjois-, Iansi- ja eteldosaan istutettava alueen osa (- ).
e pohjois- ja lansiosaan sdilytettGva/istutettava puurivi (¢ © © °),

e pohjois-, itd- ja lounaisosaan johtoa varten varattu alueen osa (===

e |uoteisosaan rakennusala, jolle saa sijoittaa autohuoltotoimintaa palvelevia rakennuksia (
e keskiosaan ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja (-——-).
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Kuva 3. Ote keskustan gjantasa-asemakaavasta.



Muut suunnitelmat ja selvitykset

e Arkeologinen inventointi, K.H. Renlundin museo & H-P Schulz, 30.11.2008

e Pohjois-Pohjanmaan liitto, Pohjois-Pohjanmaan rakennettu kulttuuriymparisto 2015 -
pdivitysinventointi, 18.11.2016

e Museoviraston muinaisjaanndsrekisteri, 17.3.2023

e Geologian tutkimuskeskus, Maankamara-karttapalvelu 17.3.2023

e Suomen Lajitietokeskus - Lajifi 17.3.2023

o Vaylavirasto, Liikennemaardkartat, 17.3.2023

Laadittavat sopimukset

Suunnittelualue on kokonaan yksityisessa omistuksessa, jolloin laaditaan kaavoitus-/maankayttosopimus.

Miten kaavan vaikutuksia selvitetadan ja arvioidaan?

Kaavoitustyon edetessd suunnittelualueesta laaditaan erilaisia  selvityksid, jotka antavat tietoa
suunnitelman toteuttamisen vaikutuksista. Maankdyttd- ja rakennuslain mukainen vaikutusten arviointi
(MRL 98) on keskeinen osa kaavaprosessia.

Vaikutusten arvioinnin tekee kaavan laatija yhteistyossd eri asiantuntijoiden ja viranomaisten kanssa.
Tarkoituksena on selvittaa kaavan toteuttamisen aiheuttamia vaikutuksia yhdyskuntarakenteeseen,
rakennettuun  ymparistoon,  kaupunkikuvaan, liikenteeseen, teknisen  huollon  jdrjestamiseen,
yhdyskuntatalouteen ja ihmisten elinolosuhteisiin (sosiaaliset vaikutukset).

Vaikutusten selvittdminen perustuu suunnittelualueelta kaytdssd oleviin  perustietoihin, laadittuihin
selvityksiin, maastokaynteihin, osallisilta saataviin Iahtotietoihin sekd viranomaisten lausuntoihin ja
osallisten jattédmiin mielipiteisiin ja muistutuksiin.

Laaditut arviot eri vaikutuksista litetdan asemakaavaselostukseen. Vaikutusten arvioinnilla saadaan tietoa
suunnittelun aikana eri suunnitteluvaihtoehtojen vaikutuksista, jolloin lopullisen suunnitteluratkaisun valinta
helpottuu ja suunnitelman laatu paranee.



Miten kaavoitusprosessiin voi osallistua?

Kaavasuunnitelmien ndhtaville asettamisesta,  yleisotilaisuuksista, mahdollisuudesta  mielipiteen
esittamiseen, sekd oikeudesta muistutuksen tekemiseen kuulutetaan kaupungin virallisella ilmoitustaululla,
lehti-ilmoituksella Kalajokilaaksossa ja kaupungin verkkosivuilla.

Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino- liikenne- ja ympdristokeskuksen ja muiden keskeisten viranomaisten seka
kunnan kesken jarjestetdan kaavoituksen alkuvaiheessa viranomaisneuvottelu (MRL 668, MRA 18 8), jossa
kasitellaan osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa ja kaavoituksen yleisid tavoitteita. Seuraavat
viranomaisneuvottelut jarjestetddn tarvittaessa luonnos- ja ehdotusvaiheessa.

Kaavaprosessin eri vaiheissa ollaan yhteydessd alueen maanomistajiin erilliselld kirjeelld em. julkisen
tiedottamisen lisdksi. Maanomistajat ja muut osalliset voivat myos olla aktiivisia ja ottaa yhteyttd kaavan

laatijaan tai kaupungin yhteyshenkiloihin.

Asemakaavoituksen etenemistd on mahdollista seurata Ylivieskan kaupungin verkkosivuilla, jossa kaava-
asiakirjoihin voi tutustua koko asemakaavaprosessin ajan:

https://www.ylivieska.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus- ja- kaupunkisuunnittelu/aadinnassa-olevat-

kaavat


https://www.ylivieska.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/laadinnassa-olevat-kaavat/
https://www.ylivieska.fi/asuminen-ja-ymparisto/kaavoitus-ja-kaupunkisuunnittelu/laadinnassa-olevat-kaavat/

Ketka ovat osallisia kaavoitusprosessissa?

Maankaytto- ja rakennuslain 62 8 mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden
asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa. Lisaksi osallisia ovat
viranomaiset ja yhteisét, joiden toimialaa suunnittelussa kdsitellaan. Osallisilla on mahdollisuus osallistua
kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua mielipiteensd asiasta.

Ylivieskan kaavoituksen viranomaisohjauksesta vastaa Pohjois-Pohjanmaan  Elinkeino- likenne- ja
ympdaristokeskuksen alueidenkdyttoyksikko.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat mm.

e Alueen ja l&hiympdriston maanomistajat, asukkaat, yrittdjat ja yhdistykset
e Kunnan toimielimet ja viranhaltijat, joiden toimialaa asia koskee
e Elisa Oyj/Coverage and Availability Services

e Deski/Telia Finland Oyj

e Herrfors N&t-Verkko Oy Ab /Verkkopalvelu

e Pohjois-Pohjanmaan pelastuslaitos / Ylivieskan paloasema

e Oulun paliisilaitos / Ylivieskan poliisiasema

e Oy Herrfors Ab /L&dmpoosasto

e Pohjois-Pohjanmaan Elinkeino-, liikenne- ja ympdristokeskus

e Vesikolmio Oy

e Ylivieskan Vesiosuuskunta
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Miten kaavoitusprosessi etenee?

Kaavan vireilletulo ja osallistumis- ja arviointisuunnitelma (MRL § 63) 3/2023
Asemakaavan muutos on tullut vireille teknisten palveluiden lautakunnassa 21.03.2023 § 30.

Kaavan laatimistyd on kaynnistetty lahtdtietojen selvittdmiselld ja osallistumis- ja arviointisuunnitelman
laatimisella, joka pidetadn nahtdvilla 14 vuorokauden ajan. Tand aikana osallisten on mahdollista esittad
suunnitelmasta mielipiteita.

Kaavaluonnos (MRL § 62, MRA & 30) 3-4/2023
Kaavan luonnosaineisto pidetadn nahtavillé 14 vuorokauden ajan, jolloin osallisten on mahdollista ottaa
kantaa suunnitelmiin ja esittéd niihin muutoksia.  Kaavaluonnoksesta pyydetddn lausunnot kaavan
kannalta  keskeisiltd  viranomaisilta  ja  yhteisoilta.  Kirjalliset  ja  suulliset  huomautukset
asemakaavaluonnoksesta tulee toimittaa kaupungille ndhtavilldolon aikana.

Kaavaehdotus (MRL & 65, MRA § 27) 4-5/2023

Saadun palautteen pohjalta kaavaluonnoksesta laaditaan asemakaavaehdotus, joka asetetaan julkisesti
nahtaville 30 vuorokauden ajaksi.

Muistutukset tulee toimittaa tuona aikana kirjallisena Ylivieskan kaupungille. Muistutuksen jattaneille
toimitetaan vastine, mikdli he ovat jattdneet yhteystietonsa. Vastineet toimitetaan kunnan toimielimen
kasittelyn jalkeen.

Kaavaehdotuksesta pyydetadn lausunnot kaavan kannalta keskeisiltd viranomaisilta ja yhteiséiltd. Mikali
oleellisia muutoksia asemakaavaehdotukseen ei tule, se saatetaan kaupunginvaltuuston hyvaksyttavaksi.

Kaavan hyvaksyminen (MRL § 52, § 37 (yk) ja § 67) 6/2023

Asemakaavan hyvaksyy kaupunginvaltuusto. Hyvaksymispadatoksestd ilmoitetaan eri viranomaistahoille ja
kaikille muistutuksen tehneille (MRA § 94). Hyvdksymispadtoksestd voi valittaa 30 vuorokauden kuluessa
Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen (MRL & 191).

Kaavan voimaantulo (MRA § 93) 7-8/2023

Kaava kuulutetaan lainvoimaiseksi, mikali kaavan hyvaksymispadtoksestd ei ole valitettu, tai valitukset on
hylatty.

Yhteystiedot

kaupunginarkkitehti Risto Suikkari p.044 4294 232
kaavoitusinsingori Esa Taka-Eilola p.044 4294 370
kaavasuunnittelija Antto Lehto p.044 4294 577

etunimi.sukunimi@ylivieska.fi
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